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A Festsetzungen

1. Geltungsbereich
1.1 E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

21 GE Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO
3. MaR der baulichen Nutzung
3.1 Zahl der Vollgeschosse

zuléssig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Betriebstechnische Anlagen (Silo, Kamine) sind ausnahmsweise hoher zuldssig

GRZ0,8 GFZ1,6

4, GrundstiicksgréRe, liberbaubare Grundstiicksflachen

4.1 MindestgréRe der Baugrundstlicke 1000 m?

42 Baugrenze (§23 Abs. 1 BauNVO)

43 Hohenlage: Die Erdgeschoss- bzw. Kellerlichtoberkante wird auf mind. 319,0 G.NN
entspricht Industriegleis) festgesetzt.

4.4 r__S?_ i Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

PR — |

5. Verkehrsflachen

5.1 [ Gehweg

5.2 Stralkenverkehrsflache, dffentlich

53 Straflenbegrenzungslinie

6. Griinordnung

6.1 [|0°0°9° Og offentliche Griinfldche, entlang Gleisanlagen und Erschliefungsstrafien. Zu pflanzen
2000 ist eine lockere Gehdlzhecke aus 15% Baumen und 85% Strauchern in einer Dichte
von einer Pflanze je 5 m2,

6.2 Private Frei- und Griinflachen

6.2.1 Die Befestigung von Kfz-Stellplatzen ist mit Rasengittersteinen durchzufiihren

6.2.2 Pro 200 m? nicht Uberbaute Fl&che muss mindestens ein bodenstandiger Baum
gepflanzt werden

Bodenstandige Baume und Strauchern
a) Baume: Obstb&ume, (auch als Spalierbdume), Eiche, Linde, Ahorn, Birke, Ulme,
Buche, Pappel, Kastanie
b) Straucher: Holunder, Hasel, Liguster, Hainbuche, Traubenkirsche, Vogelbeere,
Feldahorn, Schneeball, Wildrosen.

6.2.3 In Flachen nach 4.4 ist je 7 Stellplatze ein Baum 2. oder 3. Ordnung zur Durchgriinung
zu pflanzen.

6.3 : MaRnahmen fiir Naturschutz und Landschaftspflege/ Ausgleich
Pflanzung einer mindestens 3-reihigen Gehhélzhecke in einer Dichte von 1 Pflanze je
3 m?in einem Abstand von 1 x1,5 m. Es sind 15% B&umen und 85% Strauchern
(heimische Laubgehdlze) aus gebieteigener Herkunft zu verwenden.

B) Hinweis durch Planzeichen

H1 ~_ Gleisanlagen

H2 O Private Frei- und Grinflachen

D) Praambel

Die Stadt Pocking im Landkreis Passau erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung,
den Bebauungsplan ,"GE Rottwerk* als Satzung.

E) Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Pocking hat in der Sitzung vom ............... gemaR § 2 Abs.1 BauGB Anderung des Bebauungsplans "GE Rottwerk"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ................. DIS .. stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf

des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hatin der Zeit vom ........ccccecvvvne. 0] stattgefunden

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis ....ccveen beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .........cccveneee o] offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Stadtrats vom ..................... den Bebauungsplan "GE Rottwerk" gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen.

Stadt Pocking, den ..o

Franz Krah (1. Blrgermeister)

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "GE Rottwerk" wurde am ................... gemanl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der
Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Pocking, den .........cccooovneninnn.

Franz Krah (1. Blrgermeister)
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Rottwerk” Deckblatt 4 Begriindung mit Umweltbericht

1 Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadt Pocking beabsichtigt das Gewerbegebiet ,GE Am Rottwerk um die FI.Nrn. 1420/1 und
1420/21 zu erweitern. Die Planung erfolgt auf Wunsch eines ansassigen Betriebes, welcher sein
Betriebsgelande erweitern mochte. Zusatzlich soll die Baugrenze im bisherig gewerblich genutzten
Grundstick geringfligig erweitert werden, um dort den Bau einer Halle zu ermdglichen. Die zwi-
schen den zukiinftigen Betriebsteilen derzeit festgesetzte ErschlieBungsstrae wird mangels Be-
darf zurtickgenommen, um ein durchgehendes Betriebsgelande zu ermoglichen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl und sonstige Male der baulichen Nutzung werden nicht veran-
dert.

Als bauplanungsrechtliche Voraussetzung ist ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan aufzustellen. Der rechtskraftige Bebauungsplan wird durch Deckblatt 4 gedndert. Darin soll
wie bisher ein Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO festgesetzt werden. Im Flachennutzungsplan ist
das Erweiterungsgebiet bislang als Griinfliche dargestellt. Eine entsprechende Anderung des Fli-
chennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Kapitel 7 stellt den Umweltbericht im Sinne § 2a BauGB dar.

Garnhartner + Schober + Sporl / 24.04.2024 Seite 3 von 25




Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Rottwerk” Deckblatt 4 Begriindung mit Umweltbericht

2 Plangebiet

Das Planungsgebiet mit einer Gesamtflache von 2,3 Hektar befindet sich im Nordosten von Pocking
zwischen der Eisenbahnlinie Passau - Pfarrkirchen und der StralRe ,,Am Rottwerk” (Gemeindever-
bindungsstralRe). Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet, welches im Sidwesten um
die FI.-Nrn. 1420/1 und 1420/21 erweitert werden soll. Die Erweiterungsflache wird bislang inten-
siv landwirtschaftlich als Acker und Griinland genutzt.

Von der Planung sind keine Natura-2000-Gebiete betroffen. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb
des Uberschwemmungsgebietes der Rott.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Rottwerk” Deckblatt 4

Begriindung mit Umweltbericht

3 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan
Darin:

Gewerbegebiet

Griinflache

Ausgleichsflache

Verkehrsflache (6ffentlich)

Garnhartner + Schober + Spérl / 24.04.2024

2,002 ha
0,130 ha
0,066 ha

0,162 ha

2,302 ha
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Rottwerk” Deckblatt 4 Begriindung mit Umweltbericht

4 Stidtebau, Denkmalpflege

Die bisherigen textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden nicht gean-
dert. Vorgenommene Erganzungen der Festsetzungen werden im Folgenden erldutert.

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung wie bisher schon ein Gewerbegebiet gemal
§ 8 BauNVO, fest.

Die Baugrenze wird im Siidwesten Uber die bisherige ErschlieBungsstrafRe hinaus auf die Fl.-Nrn.
1420/1 und 1420/21 erweitert. AuRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache wird eine zusatz-
liche Flache fir Stellplatze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB vorgesehen um den betrieblichen Anforde-
rungen zu entsprechen. Auf Fl.-Nr. 1420/1 ist insbesondere ein Lagerplatz beabsichtigt.

Die Grundflachenzahl von 0,8 und die Geschossflachenzahl von 1,6 werden wie bisher beibehalten.
Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse belduft sich wie bisher auf 2. Betriebstechnische Anlagen
sind ausnahmsweise hoher zuldssig. Die Erdgeschoss- bzw. Kellerlichtoberkante wird wie bisher
auf 319,0 U.NN. festgelegt.

Die offentliche ErschlieRungsstraRe auf FI.-Nr. 1402/22 wird teilweise zurlickgenommen; ein Be-
darf fir sie besteht nicht. Der ansassige Betrieb erwirbt das Teilstlick der Stralle, um ein durchge-
hendes Betriebsgeldnde zwischen den Fl.-Nrn. 1420/11 und 1420/21 zu erhalten. Die ErschlieBung
des Betriebes erfolgt iber die bestehende Zufahrt des Betriebsgelandes. Die Bahntrasse sowie
landwirtschaftliche Flachen sind von Studen her tiber die FI.Nr. 1435/2 erschlossen.

Baudenkmaler oder Bodendenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Rottwerk” Deckblatt 4 Begriindung mit Umweltbericht

5 ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt wie bisher Uiber die Gemeindever-
bindungsstrale ,Am Rottwerk”. Die offentliche ErschlieBungsstrafe wird jedoch auf FIl.-Nr.
1402/22 im Stdwesten zurlickgenommen. Der ansassige Betrieb erwirbt das Teilstlick der StraRe,
um ein durchgehendes Betriebsgeldande zwischen den Fl.-Nrn. 1420/11 und 1420/21 zu erhalten.

Die Frischwasserversorgung erfolgt Giber das bestehende Trinkwassernetz im Gewerbegebiet. Eine
ausreichende Loschwasserversorgung ist ebenfalls gegeben.

Die Entwasserung erfolgt Giber das vorhandene Kanalnetz der Stadt Pocking.

An das Telekommunikationsnetz kann straRenseitig angeschlossen werden.
Westlich des Geltungsbereichs verliuft die Bahntrasse Passau — Pfarrkirchen. Ostlich des Geltungs-

bereichs verlaufen private Eisenbahntrassen, welche von den anséassigen Betrieben genutzt wer-
den.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Rottwerk” Deckblatt 4 Begriindung mit Umweltbericht

6 Griinordnung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes der Landschaft sind zur Ver-
meidung von Wiederholungen ausschlieflich im Kapitel Umwelt und Landschaft wieder gegeben.
Das Plangebiet liegt im Naturraum D65 Unterbayerisches Higelland und Isar-Inn Schotterplatten,
im unteren Inntal. Potentiell natirlich ware ein Feldulmen-Eschen-Hainbuchenwald.

Der Planungsraum liegt hochwassergeschitzt etwa 700 m Ostlich der Rott.

Aufgrund des Alters des rechtskraftigen Bebauungsplans sind die EingriinungsmaBnahmen bisher
gering ausgefallen. Das Griinordnungskonzept von Deckblatt 4 sieht umfangreichere Eingriinungs-
mafnahmen vor. Es wurde versucht durch das Festsetzen von konkreten PflanzmafRnahmen die
Eingriinung und Durchgriinung des Gewerbegebietes besser zu regeln. So sind entlang der Gel-
tungsbereichsgrenze lockere Gehdlzhecken zu pflanzen. Zur weiteren Durchgriinung sind je 200 m?
nicht Gberbaute Grundsticksflache ein Baum zu pflanzen und Stellplatze durch Baumpflanzungen
zu gliedern.

Nach § 40 BNatSchG sollen in der freien Natur Gehdlze und Saatgut vorzugsweise nur innerhalb
ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden, d.h. es sollen Pflanzen verwendet werden, die ih-
ren genetischen Ursprung in dem entsprechenden Gebiet haben (gebietseigene Herkiinfte).

Flr Ausgleichsflachen ist die Verwendung von gebietseigenem Pflanzmaterial bindend. Gebietsei-
gen werden Geholze dann genannt, wenn sie sich in einem bestimmten Naturraum in vielen Ge-
nerationsfolgen vermehrt haben. Bei gebietseigenem Saatgut handelt es sich um Wildformen von
hauptsachlich Grasern und Krdutern aus definierten Herkunftsgebieten.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Rottwerk” Deckblatt 4

Begriindung mit Umweltbericht

7 Umwelt, Natur und Landschaft (Umweltbericht)
7.1 Planungsziele und Planinhalt
7.1.1 Inhalte und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan dient der Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets im Nordosten von
Pocking, um die Erweiterung eines ansassigen Gewerbebetriebes zu ermdoglichen.

7.1.2

Festsetzungen des Bebauungsplanes, Standorte, Flachenbedarf

Das Planungsgebiet befindet sich im Nordosten der Stadt Pocking. Festgesetzt wird ein Gewerbe-
gebiet nach §8 BauNVO. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Zulassig sind zwei Voll-
geschosse. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst 2,30 ha.

7.2

Ziele des Umweltschutzes

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere nachfolgende Ziele des Umweltschutzes
von Bedeutung:

1 Gesetzes- Ziel Betroffen-
grundlage heit
2 1.3.1 (G) | Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, | x
LEP 2018 insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung.
3 1.3.2 (G) | Inallen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimare- | _
LEP 2018 levante Freifldchen von Bebauung freigehalten werden.
4 3.1 (G) | Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent- | x
LEP 2018 wicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
5 3.1 (G) | Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be- | x
LEP 2018 riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
6 3.3 (G) | Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere | y
LEP 2018 bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
7 3.3 (Z) | Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Sied- | y
LEP 2018 lungseinheiten auszuweisen.
8 7.1.1 (G) LEP | Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er- | _
2018 holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.
9 7.1.6 (G) LEP | Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer- | _
2018 den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.
10 | ALL1RP12 Erhaltung der Schénheit und Vielfalt der Landschaft. X
1 B.1.2.5.1 Die in der Region vorhandenen 6kologisch wertvollen Standorte und Le- | .
RP12 bensraume fir seltene Tiere und Pflanzen sollen erhalten, gepflegt und ent-
wickelt werden.
12 | B.l.25.2 Der regionale Biotopverbund soll durch értliche Biotopvernetzungsmal- | y
RP12 nahmen erganzt und verdichtet werden.
13 | B.Il1.3RP12 | Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen moglichst schonend |
in die Landschaft eingebunden werden.
14 | §1a(2) BauGB | Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden ... | .

Garnhartner + Schober + Spérl / 24.04.2024
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Rottwerk” Deckblatt 4

Begriindung mit Umweltbericht

15

§1a(3) BauGB

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach- | y
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des (...) sind in der Abwagung (...) zu berlcksichtigen.

16 | §1a(5)BauGB | Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mainahmen, die | x
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

17 | §202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie | y
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen.

18 | §1(1) Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt (Populationen, Biotope). -

BNatschG
19 | §1(1) Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur- | _
BNatschG haushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsféhigkeit der Naturgiter.
20 | §1(1) Dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Erho- | _
BNatschG lungswert von Natur und Landschaft.

21 | §39(1) Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, Lebensstatten. -
BNatschG

22 | §44(1) Zugriffsverbot auf besonders / streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. | _
BNatschG

23 | §50BImSchG | Flachen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun- | y
gen und schwere Unfallauswirkungen auf Wohn- und sonstige schutzbe-
durftige Gebiete (...) vermieden werden.

24 | §1BBodSchG | Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzu- |
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen
zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. (...)

25 | Landschafts- Keine spezifischen Vorgaben. X

plan

X = Ziel wurde in der Planung beriicksichtigt; - = Planung nicht von Ziel betroffen

7.3

Priifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzgiter sind hier definiert im Sinne des restriktiven 6kosystemaren Umwelt-
begriffs. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fiir die vorliegende Planungssitua-
tion relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzgiiter sowie deren 6kosystemaren Bezie-
hungen (Wechselwirkungen der Systemelemente). Bei ihrer Auswahl wurden auch die moglichen
Einwirkungen durch die Planung bericksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschrei-
bung und Bewertung orientieren sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung, Vorbelastung und
Empfindlichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwirkungsbereiches. Fiir die Schutzgiter der
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgte die Zustandsbewertung der betroffenen Flachen
auch nach dem in drei ordinalen Stufen, siehe Tabelle 2, Spalte 1).

Garnhartner + Schober + Spérl / 24.04.2024

Seite 10 von 25




Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Rottwerk” Deckblatt 4 Begriindung mit Umweltbericht

Tabelle 1: Matrix Zustandsbewertung + Festlegung Kompensation

Schutzgliter nach BauGB

N% NZ
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft, Land-
(Arten und Lebensrdume) schaftsbild sowie zusatzlich Mensch und Kul-

tur- und Sachgiter

N2 N

Bewertung in drei ordinalen Stufen: gering (1- | Bewertung in drei ordinalen Stufen: gering,
5 Wertpunkte), mittel (6-10 Wertpunkte), | mittel, hoch
hoch (11-15 Wertpunkte)

Nz Nz

Berechnung eines flachenbezogenen Aus- | verbal-argumentative Beurteilung
gleichsbedarfs sowie verbal-argumentative
Beurteilung

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter erfolgt insbesondere durch Analyse
der Veranderungen bei den Wert- und Funktionselementen durch die planungsbedingten Einwir-
kungen. Malistab fir die verbal-argumentative Bewertung des Grades der Erheblichkeit in drei or-
dinalen Stufen (nicht erheblich / maRig erheblich / erheblich) sind dabei insbesondere MaR und
Richtung der Verdanderung unter Bericksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die
Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund
des 6kosystemaren Wirkungsgefliges der Umwelt bei mehreren Umweltgltern auswirken, sind sie
am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter Beriicksichtigung kumulativer Wir-
kungen verzeichnet (zusatzliche Auswirkungen aufgrund von 6kosystemaren Wechselwirkungen).

7.4 Beschreibung des Bestands und der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht lber hier relevante Wirkfaktoren der Planung und
welche Umweltschutzgiiter betroffen sein kénnten. Soweit aus Griinden der Darstellbarkeit die
Wirkungen insbesondere bei einem Schutzgut zusammenfassend dargelegt wird sind andere in

Klammern angegeben.

Tabelle 2: Wirkfaktoren und mégliche Einwirkungen

Umwelt- c sl €| =
Schutzgiit Sl | s o 3 £ @ 2
chutzgiter S 8 o < o I G A
c| o | € 9 9 ® | 3| £
ol o & .8 '8 @ €| g (8]
_ SlEldlol ol 2SI 82 &
Uberbauung durch Gebaude XX Ix [x [x |x [x
g Uberbauung / Versiegelung durch Verkehrsanlagen XX Ix [x [x |x [x
LC“ Hohe baulicher Anlagen X X
< Warmeabstrahlung der Gebdude X
2 Bauldrm, XX
o Erschitterungen X X
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Gerdusche aus Busverkehr/ Elternverkehr

Gerdusche aus technischen Anlagen

Gerdusche aus vorhabenbedingter Verkehrszunahme

Gerdusche aus StraRenverkehr

Betrieb

X X | X |X |X
X X |X |X |X

Lichtemission AuRenbeleuchtung

Nachfolgend werden zunachst die Zustande der Umweltschutzgiter auch im Hinblick auf den Wirk-
raum der Wirkfaktoren beschrieben und bewertet und anschlieBend die Auswirkungen der prog-
nostizierbaren Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung auf die Schutzgiiter
der Umwelt analysiert und unter Berticksichtigung von VermeidungsmalRnahmen (siehe dazu Ka-
pitel 7.6) bewertet.

7.4.1 Schutzgut Menschen
Zustand:

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Pocking. Es handelt sich um ein bestehendes Gewer-
begebiet. Das Gebiet wird um die Flurnummern 1420/1 und 1420/21 erweitert. Die Erweiterungs-
flache erfillt keine wesentlichen Funktionen als Wohnumfeld und erfiillt keine direkten Funktio-
nen fir Zwecke der Naherholung. Gesundheitsschadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten
sind keine bekannt. Die angrenzende Flurnummer 1420/2 ist eine bereits abgeschlossene Deponie.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt | Es ist mit Laérm und Erschiitterungen durch Baumaschinen zu rechnen.

Anlagebe- Durch die Anlage ergeben sich keine negativen Beeintrachtigungen fir das
dingt Schutzgut Mensch. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes ergeben sich
keine Anderungen im Vergleich zu der bisherigen Nutzung.

Betriebsbe- | Durch den Betrieb des Gewerbegebietes kann es zu Larmimmissionen durch den
dingt Zu- und Abfahrtsverkehr kommen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das umwelt-
bezogene Schutzgut Menschen.

7.4.2 Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben.
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Zustand:

Beim Planungsgebiet handelt es sich um ein bestehendes Gewerbegebiet. Das Gewerbegebiet wird
im Stdwesten erweitert. Die Erweiterungsflache wird intensiv als Griinland (G11, 3 Wertpunkte)
und Acker (A11, 2 Wertpunkte) genutzt.

Natura-2000-Gebiete und amtlich kartierte Biotope sind nicht von der Planung betroffen.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung kam zu dem Ergebnis, dass keine weiteren Untersu-
chungen erforderlich sind.

Bewertung des Zustandes:
Die Flache weist eine geringe Bedeutung flir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baube- Baubedingt kommt es temporar zu Larm und Erschiitterungen.
dingt

Anlagebe- | Durch die Planung geht die Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere verlo-
dingt ren. Auf der Ackerflaiche und dem Intensivgriinland ist aufgrund der intensiven
Nutzung nicht von einer hohen Bedeutung als Lebensraum auszugehen.

Keine Beeintrachtigung von europarechtlich geschiitzten Arten.

Betriebs- Betriebsbedingt kann es zu Immissionen von Larm und Licht kommen welche sich
bedingt negativ auf die angesiedelten Tiere kommen kann.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die Planung ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt.

Garnhartner + Schober + Sporl / 24.04.2024 Seite 13 von 25



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Rottwerk“ Deckblatt 4 Begriindung mit Umweltbericht

Abbildung 1: Bewertung Zustand Natur + Landschaft

“
-_— '."
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Abbildung 2: Erlauterung Bewertung Zustand Natur + Landschaft

i :Grenze Geltungsbereich

Zustand von Natur und Landschaft

Intensivgriinland

l:l Acker
‘ Gewerbegebiet bestehend

7.4.3  Schutzgut Flache (Sparsamer Umgang mit Grund und Boden)
Zustand

Beim Planungsgebiet handelt es sich um ein bestehendes Gewerbegebiet. Die Erweiterungsflache
ist derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Die Flache liegt zwischen einer Bahntrasse und
einer Deponie.

Bewertung des Zustands

Aufgrund der Vorbelastungen durch das bestehende Gewerbegebiet und die angrenzenden
Bahntrasse und Deponie hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut.

Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen

Baubedingt Waiahrend der BaumalRnahmen (z.B. Baustelleneinrichtung, Baustel-
lenzufahrt) entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut.

Anlagebedingt Durch die Planung geht landwirtschaftliche Nutzflache verloren,

Bauland wird dazugewonnen.

Die Planung steht dem Ziel der Reduzierung des Flachenverbrauchs
entgegen.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Umweltauswirkungen

MaRig erheblichen Beeintrachtigungen.
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7.4.4 Schutzgut Boden
Zustand:

Als Boden steht vorherrschend Braunerde, gering verbreitet humusreiche Humusbraunerde aus
Lehm (Abschwemmmassen) Giber (Carbonat-)Sand- bis Schluffkies (Schotter) an. Es handelt sich um
einen carbonathaltige bis carbonatreiche Standorte mit geringem Wasserspeichervermogen. Das
Retentionsvermaogen fir Niederschlagswasser ist hoch. Das Retentionsvermoégen fir Schwerme-
talle ist durchschnittlich.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden anthropogen verandert.
Der Boden erfiillt keine wesentliche Funktion als Archiv.

Bewertung des Zustandes:

Das Plangebiet weist eine insgesamt geringe Bedeutung fiir das Schutzgut auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt | Im Zuge eines Baubetriebes ist der Oberboden temporar sach- und normgerecht
und damit getrennt zu behandeln und in nutzbarem Zustand zu halten; erhebli-
chen Beeintrachtigungen sind dann, auch durch den Einsatz von Baumaschinen
nicht zu erwarten.

Anlagebe- Die Flache des Gewerbegebietes kann durch Haupt- und Nebenanlagen auf bis
dingt zu 80% Uberbaut werden (festgesetzte Grundflachenzahl, § 19 Abs. 4 BauGB).
Die Funktion des Bodens als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, als Retentions-
raum fir Niederschlagswasser sowie Schwermetalle geht verloren.

Betriebsbe- | -
dingt

Bewertung der Auswirkungen:

Es ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden.

7.4.5 Schutzgut Wasser
Zustand:

Der Boden ist nicht grundwasserbeeinflusst, d.h. die von der Vegetation nutzbare Bodenschicht ist
nicht wassergesittigt. Es liegt also hoher Grundwasserflurabstand, aber dennoch boden- und nut-
zungsbedingt ein gewisses Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen bei aktueller Nutzung als In-
tensivgrinland vor.

Ca. 700 m? westlich des Geltungsbereichs verlduft die Rott. Das HQ-extrem der Rott endet westlich
der Bahntrasse.
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Bewertung des Zustandes:

Das Schutzgut weist eine mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baube- -
dingt

Anlagebe- | Die Flache des Gewerbegebietes kann durch Haupt- und Nebenanlagen auf bis zu
dingt 80% Uberbaut werden (festgesetzte Grundflachenzahl, § 19 Abs. 4 BauGB). Je nach
baulicher Nutzung der Erweiterungsflache ist eine wesentliche Versiegelung oder
Veranderung des hydraulischen Wasserhaushaltes zu erwarten.

Betriebs- -
bedingt

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes.

7.4.6  Schutzglter Luft und Klima
Zustand:
Das Planungsgebiet dient weder als Fischluftschneise noch als Kaltluftentstehungsgebiet.

Bewertung des Zustandes:

Das Plangebiet weist eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt | -

Betriebsbe- -
dingt

Bewertung der Auswirkungen:

Keine erhebliche Beeintrachtigung.
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7.4.7 Schutzgut Landschaft
Zustand:

Das Plangebiet liegt im Naturraum D65 Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn Schotterplatten,
im unteren Inntal. Es handelt sich um ein bestehendes Gewerbegebiet am norddéstlichen Ortsrand
von Pocking. Im Westen und Siden des Planungsgebietes erstrecken sich landwirtschaftliche Fla-
chen. Im Westen verlauft eine Bahntrasse. Im Norden befindet sich ein weiteres Gewerbegebiet.
Im Osten befinden sich Sportanlagen sowie eine Photovoltaikanlage.

Die Erweiterungsflache des Gewerbegebietes liegt im Siidwesten des Bestehende Gewerbegebie-
tes zwischen der Bahntrasse und einer Deponie, welche mit Gehdlzen bewachsen ist.

Zustandsbewertung:

Das Schutzgut weist aufgrund der Lage am Ortsrand, aber auch der Vorbelastung durch das beste-
hende Gewerbegebiet eine mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baube- -

dingt

Anlagebe- | Aufgrund der Vorbelastung sowie der vorgesehenen EingriinungsmaBnahmen fir

dingt die Erweiterungsflache entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut.

Betriebs- -

bedingt

Bewertung der Auswirkungen:

MaRig erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes.

7.4.8 Kulturgiter und Sachgiter
Zustand:

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter von der Planung betroffen.
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Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baube- -
dingt

Anlagebe- |-
dingt

Betriebs- -
bedingt

Bewertung der Auswirkungen:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen.

7.4.9 Zusammenfassung planungsbezogener Umweltauswirkungen

In nachfolgender Tabelle 3 werden in den Kapiteln 7.4.1 bis 7.4.8 genannten Zustandsbewertung
und Bewertungen der Auswirkungen auf die Umwelt zusammenfassend wiedergegeben. Aus der
Gesamtsicht der Schutzgiter der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB ergibt
sich eine insgesamt geringe bis mittlere Bedeutung des Plangebietes.

Tabelle 3: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit

der Auswirkungen
Menschen - keine erhebliche Beeintrachtigung
Tiere, Pflanzen, | geringe Bedeutung erhebliche Beeintrachtigung
biologische Vielfalt
Boden geringe Bedeutung erhebliche Beeintrachtigung
Wasser mittlere Bedeutung erheblichen Beeintrachtigungen ?
Flache geringe Bedeutung Nicht erheblich
Luft, Klima geringe Bedeutung keine erhebliche Beeintrachtigung
Landschaft mittlere Bedeutung MaRig erhebliche Bedeutung
Kulturgiter - keine erhebliche Beeintrachtigung
Sachgiiter - keine erhebliche Beeintrachtigung
Natur und Land- | geringe bis mittlere Bedeu-
schaft gesamt tung

7.5 Beschreibung weiterer Umweltauswirkungen

7.5.1 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwaéssern

Es ist nicht damit zu rechnen, dass wahrend der Bauarbeiten oder des Betriebs des geplanten Vor-
habens Abfille oder Abwasser anfallen welche einer speziellen Entsorgung oder Behandlung un-
terzogen werden miissten. Des Weiteren ist nicht damit zu rechnen das Abfall oder Abwasser (iber
das in der Planung beriicksichtigte MaR hinaus anfallen werden.
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Fir die Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung im Sinne von
Ziffer 2 dd) der Anlage 1 zum BauGB ist theoretisch unklar, auf welche Schutzgiter sich dies im
Rahmen einer Bauleitplanung, also auf lokaler Ebene, auswirken soll.

7.5.2 Anfalligkeit des Vorhabens flir schwere Unfidlle oder Katastrophen

Ein Risiko von schweren Unfillen oder Katastrophen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 7j und Ziffer 2 ee) der
Anlage 1 zum BauGB wird aufgrund der Art der zuldssigen Nutzungen und Anlagen nicht gesehen.

7.5.3 Klima

Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist in der Planung nicht ausgeschlossen (wurde bei den
zuldssigen Dachformen beriicksichtigt), sie sind jedoch nicht zwingend vorgeschrieben. Es sind nur
kleinklimatische Auswirkungen auf das Klima zu erwarten, welche aus der Versiegelung der Flache
resultieren. Mit Treibhausgasemissionen ist nicht zu rechnen. Es ist nicht davon auszugehen, dass
sich der Klimawandel direkt auf das geplante Vorhaben auswirkt.

7.5.4 Kumulation

Eine zu untersuchende Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natrlichen Ressour-
cen im Sinne Ziffer 2 ff) der Anlage 1 zum BauGB wird im vorliegenden Planungsfall nicht gesehen.

7.5.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die zu Errichtung und dem Betrieb der Vorhaben eingesetzten Techniken und Stoffe im Sinne Ziffer
2 hh) der Anlage 1 zum BauGB werden erwartungsgemald keine Beeintrachtigungen (ber die in d
Kapitel 4 beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden hervorrufen.

7.5.6  Wechselwirkungen

Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des okosystemaren Wirkungsgefiiges der
Umwelt bei mehreren Umweltglitern auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette
gegebenenfalls unter Bertlicksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet (Wechselwirkungen
zusatzliche Auswirkungen aufgrund von 6kosystemaren Wechselwirkungen).

7.6  Vermeidung / Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

7.6.1 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die Planung wurde so entwickelt, dass Beeintrachtigungen der so weit wie moglich vermieden wer-
den. Folgende Planungsgesichtspunkte und MalRnahmen zur Vermeidung wurden dazu festgelegt:
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- Pflanzung von lockeren Gehdlhecken an den Grundstiicksgrenzen
- Die Befestigung von Kfz-Stellplatzen ist mit Rasengittersteinen durchzufiihren

- Je 200 m? nicht Uberbaute Fldche muss mindestens ein bodenstindiger Baum gepflanzt wer-
den

- Je 7 Stellplatze ist ein Baum 2. oder 3. Ordnung zur Durchgriinung zu pflanzen.

7.6.2 Ausgleich von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in geringem Mal3e sind nicht vollstandig auszuschlie-
Ren. Aufgrund des geringen Ausgangszustandes der Erweiterungsflache als Acker (A11, 2 WP) und
Intensivgrinland (G11, 3 WP) und der GRZ von 0,8 ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 5115 Wert-
punkten (Tabelle 4: Eingriffsbilanz).

Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs auf den FI.Nrn. 1420/1 und 1420/21. Entlang
des Feldweges (Fl.nr. 1435/2) wird ein 3-reihiges mesophiles Gebusch (B112 10 Wertpunkte) in
einer Dichte von einer Pflanze je 3 m? in einem Abstand von 1 x1,5 m gepflanzt. Es sind 15% B&u-
men und 85% Strauchern (heimische Laubgehdlze) aus gebietseigener Herkunft zu verwenden.

Die Pflanzung umfasst 660 m? (139m? Ausgangszustand G11 Intensivgriinland; 521 m? Ausgangs-
zustand A11 Acker). Es ergibt sich ein Kompensationsumfang von 5141 Wertpunkten, damit ist der
Ausgleichsbedarf abgegolten (Tabelle 5: Ausgleichsbilanz).
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Abbildung 3: Eingriffsbewertung

Abbildung 4: Erlduterung der Planzeichen zur Karte Eingriffsbewertung

E Grenze Geltungsbereich

Zustand von Natur und Landschaft

- Intensivgriinland
I:I Acker
E Gewerbegebiet bestehend

Eingriff in Natur und Landschaft

% Eingrif
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Tabelle 4: Eingriffsbilanz

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrédume

o n

= & S

& o = T

E g £ 2
o £ i D\
-5 [Sap
S 2 N S g8
Bezeichnung T m 08 v o
G11 Intensivgrinland 1306 3 0,80 3134,4
A11 Acker 1238 2 0,80 1980,8
Summe 2544 5115,2

Tabelle 5: Ausgleichsbilanz

Ausgangszustand nach | Prognosezustand nach der BNT- | AusgleichsmalBhahme
der BNT-Liste Liste
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1 G11 |Intensivgrin- 3|B112 Mesophiles 10 139 70 - 973

land Gebiisch
2 A1l | Acker 2|B112 Mesophiles 10 521 8| - 4168
Gebiisch
Summe 660

5141
bendotigter Ausgleich 5115

7.7 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung kénnte der ansassige Betrieb sein Betriebsgelande und seine Pro-
duktion nicht erweitern. Es ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt wirde.

Garnhartner + Schober + Sporl / 24.04.2024 Seite 23 von 25



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Rottwerk” Deckblatt 4 Begriindung mit Umweltbericht

7.8 Monitoring

Derzeit werden keine Monitoring-MaRRnahmen fiir erforderlich gehalten. Monitoring-MaRnahmen
werden soweit erforderlich im Zuge der Entwurfsfassung und entsprechen auch der Empfehlungen
der Fachstellen im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB erganzt.

7.9  Zusammenfassung Umweltbericht

Die Stadt Pocking beabsichtigt das Gewerbegebiet ,GE Am Rottwerk um die FI.Nrn. 1420/1 und
1420/21 zu erweitern.

Die Bedeutung des Plangebietes im Ausgangszustand schwankt zwischen je nach betrachtetem
Schutzgut zwischen gering und mittel.

Durch VermeidungsmaBnahmen kdnnen die Eingriffe in Natur und Landschaft reduziert werden.

Fir die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden und Wasser ergeben sich erheb-
liche Beeintrachtigungen. Fir die Schutzgliter Landschaft und Flache ergeben sich maRig erhebli-
che Beeintrachtigungen. Alle anderen Schutzglter werden nicht beeintrachtigt. Die Eingriffe kbnne
durch einen Ausgleich innerhalb des Gewerbegebietes ausgeglichen werden.

7.10 Referenzen zum Umweltbericht

Ref./ 1: Leitfaden Eingriffsregelung

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft. 2021.

Ref./ 2: Relevanzpriifung

Team Umwelt und Landschaft: Anderung des Bebauungsplans ,GE Am Rottwerk” durch Deckblatt 4.Rele-
vanzprufungfir den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Deggendorf, 22.04.2024.
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Planverfasser

Passau, den ......cccoeeevreenene.

Stadt Pocking

Pocking, den .......cceeveeeee.
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Dieter Sporl (Stadtplaner, Landschaftsarchitekt)

Franz Krah (1. Blrgermeister)
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