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PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 3 Satz 1, § 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, § 10 Abs. 1
BauGB), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023, der Bay. Bauord-
nung (Art. 81 BayBO), zuletzt geandert durch §4, 12 und 13 der Gesetze vom 23.12.2024
i.V. m. Art. 23 ff Gemeindeordnung fiir Bayern, zuletzt gedandert durch § 2 des Gesetzes
vom 09.12.2024, und der Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023, erlasst die Stadt Pocking folgende

Satzung

zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan und integrierter Griinordnung, bestehend aus den Planzeichnungen, dem
Vorhaben- und Erschliefungsplan, den nachfolgenden textlichen Festsetzungen, Bebau-
ungsvorschriften und den griinordnerischen Festsetzungen:

§ 1 Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sonder-
gebiet ,SO Solarpark Reisting” ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .........cccceeeeeevvennenne.

§ 2 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fiir das Sondergebiet ,, SO Solarpark Reis-
ting” auf Flur-Nr. 196, Gemarkung Indling, und Flur-Nr. 500, Gemarkung Hartkir-

chen, mit integrierter Griinordnung vom ....................... wird beschlossen.

§ 3 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung dieser Sat-
zung in Kraft.

Stadt Pocking
Franz Krah
1. Blrgermeister
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11

Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen gelten folgende textliche Festset-
zungen als Bestandteil der Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung, Riickbauverpflichtung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 i.V.m. § 11
Abs. 2 BauNVO festgesetzt, mit der Zweckbestimmung ,,Nutzung der solaren Strahlungs-
energie” (Photovoltaik), Agri-Photovoltaikanlagen, und Energiespeicher” festgesetzt.
Zulassig sind im Geltungsbereich ausschliefSlich Anlagen und Einrichtungen, die unmit-
telbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung elektrischer Energie)
dienen, sowie Energiespeicher zur Speicherung elektrischer Energie, und zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet:

- aufgestdanderte oder drehbare Agri-Photovoltaik-Tische

- unbeleuchtete Anlagen (Transformatoren und Ubergabestationen zur Umwandlung
der Spannungen und Einspeisung des erzeugten Stroms und Speicheranlagen zur Spei-
cherung des in der Anlage erzeugten Stroms oder aus dem Netz bezogenen Stroms,
einschlielllich Container-Einheiten, Speichereinheiten, Transformatoren und Umrich-
ter sowie sonstige Nebeneinrichtungen der Speichereinheiten)

Endet die Zulassigkeit der Nutzung als Sondergebiet (Aufgabe der Nutzung und Einstel-
lung der Stromerzeugung und Netzeinspeisung Uber einen Zeitraum von mindestens 3
Monaten), wird als Folgenutzung ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt (Wieder-
aufnahme der uneingeschrankten landwirtschaftlichen Nutzung). Die Beendigung der
baulichen Nutzung ist der Stadt Pocking innerhalb von 2 Wochen nach Einstellung der
baulichen Nutzung anzuzeigen.

Nach Beendigung der baulichen Nutzung sind alle ober- und unterirdischen Anlagenbe-
standteile, wie Module, Gebdaude, Fundamente, Einfriedungen, Flachenbefestigungen
einschliellich Unterbau, Kabel und andere Leitungen zurlickzubauen.

Rickgebaute Module sowie Schadmodule sind unter Einhaltung der Vorgaben des KrWG
und des ElektroG einer ordnungsgemafRen und schadlosen Entsorgung zuzufihren. Da-
bei sind die betroffenen Module einer zertifizierten Erstbehandlungsanlage im Sinn des
§ 21 ElektroG zuzufiihren. Im Einzelfall hat eine Abstimmung zur Entsorgung mit dem
Landratsamt Passau, Sachgebiet 52 — Abfallrecht zu erfolgen.

Die Rickbauverpflichtung ist im Durchfiihrungsvertrag zwingend verbindlich zu regeln,
um eine ausreichende Rechtssicherheit zu gewahrleisten.

Die aulRerhalb der Module (mit 2,0 m breiten Grinstreifen) sowie der sonstigen Anla-
genbestandteile liegenden Fldachen sind landwirtschaftlich zu nutzen.
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1.2

1.3

14

2.1

2.2

Mal} der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksflache

Die max. Grundflachenzahl GRZ betragt 0,5.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,5 bzw. der festgesetzten
Grundflache fur Gebdude von maximal 2.500 m? fir die zu errichtenden Trafostationen
und Energiespeicher ist nicht zuldssig. Bei der Ermittlung der (iberbaubaren Flachen sind
die Grundflachen der Solarmodule (in senkrechter Projektion der waagrechten Ausrich-
tung der Module) bzw. der Modultische, die Gebaude und die befestigten Bereiche um
die Gebaude einschliellich der Baukorper (mit Energiespeicher) sowie befestigte Zu-
fahrten und Fahrwege (auch mit teilversiegelnden Beldgen) einzurechnen.

Die planlich festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die Aufstellflachen der Modultische
und der Trafostationen sowie Speicheranlagen. Zufahrten, Umfahrungen und Einfrie-
dungen kénnen auBerhalb dieser Baugrenzen errichtet werden.

Fir die Ausrichtung und Lage der Modultischreihen (unter Berlicksichtigung des
Schwenkbereichs, siehe Vorhaben- und Erschliefungsplan) sowie die Lage der Trafosta-
tionen und Speicheranlagen sind die festgesetzten Baugrenzen und die Grundflachen-
zahl GRZ sowie die planlichen Festsetzungen mafgeblich.

Hohe baulicher Anlagen

Die als HochstmalR festgesetzte Gebaude- bzw. Anlagenhdhe von 4,0 m bezieht sich auf
die oberste Gebaude- bzw. Anlagenbegrenzung (Trafostationen und Speicheranlagen).
Die Bezugshohe ist die natirliche Gelandehdhe jeweils im Bereich der Gebdude- bzw.
Anlagenmitte.

Die maximale zuldssige Hohe der Module bzw. Modultische betrdagt 5,00 m Uber der
jeweiligen Gelandehohe (bei groBtmoglicher Auslenkung), ebenfalls bezogen auf die na-
tirliche Gelandeh6he im Bereich Mitte des jeweiligen Modultisches bis zur hochsten OK
der Module bzw. Modultische.

Baugrenzen / Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 (3) BauNVO
festgesetzt. Zufahrten, Umfahrungen und Einzaunungen kénnen auch auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Dacher, Fassadengestaltung

Fir die geplanten Gebaude (Trafostationen und Batteriespeicher) sind Flach-, Pult- und
Sattelddcher bis 20° Dachneigung zulassig.

Einfriedungen, Werbeanlagen

Einfriedungen sind als transparente (nicht blickdichte, optisch durchldssige) Metall-
ziune, auch mit Kunststoffummantelung und Ubersteigschutz, bis zu einer Héhe von
2,50 m zul3ssig. Bezugshohe ist die jeweilige natirliche Gelandehohe bis zum hdchsten
Punkt der Einfriedung.
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2.3

2.4

2.5

Nicht zuldssig sind Mauern sowie Zaunsockel, um die eingefriedeten Bereiche fiir bo-
dengebundene Kleintiere durchlassig zu halten. Der untere Zaunansatz muss mindes-
tens 15 cm Uber der Bodenoberflache liegen. Dies gilt auch bei einer wolfssicheren Zau-
nung (soweit erforderlich) im Falle einer geplanten Beweidung mit Weidetieren.

An der Zufahrt ist das Anbringen einer Firmentafel (mit Angabe eines Ansprechpartners)
zulassig.

Gelandeabgrabungen / Aufschittungen

Aufschittungen und Abgrabungen des Geldndes sind im gesamten Geltungsbereich ge-
genliber dem natlrlichen Gelande maximal bis zu einer H6he von 1,0 m im Bereich der
Trafostationen und Speicheranlagen (5,0 m Umgriff, bezogen auf die duBerste Gebau-
debegrenzung) und bis zu 0,3 m im Bereich der Modultische (1,0 m Umgriff, bezogen
auf die senkrechte Projektion der AuBenkanten der Module bzw. Modultische bei waag-
rechter Ausrichtung) zuldssig, soweit dies fir die technische Ausfliihrung zwingend er-
forderlich ist. Boschungen tber 1,0 m Hohe und Stitzmauern sind grundsatzlich nicht
zulassig. Im Hinblick auf eine spatere Wiederaufnahme der uneingeschrankten landwirt-
schaftlichen Nutzung soll die Gelandeoberflache moglichst wenig verandert werden.
Aufschittungen und Abgrabungen missen einen Mindestabstand von 1,0 m von der
Grundstilicksgrenze aufweisen.

Oberflachenentwasserung, Gewasserschutz

Die anfallenden Oberflachenwasser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbarer
Umgebung zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich der zu errichtenden Ge-
bdaude und deren unmittelbarem Umfeld Gber die vorhandene belebte Bodenzone zu
versickern. Eine Ableitung in Vorfluter bzw. strallen- und wegbegleitende Graben und
Oberflachengewadsser oder auf Grundstlicke Dritter (liber den natiirlichen Oberflachen-
abfluss hinaus) ist nicht zulassig.

Es ist im Bereich der Standpfosten bzw. Fundamente ein 2,0 m breiter durchgehender
Grinstreifen anzulegen.

Vermeidung von Blendwirkungen, Schallschutz

Die Drehsteuerung der PV-Module ist so einzustellen, dass Blendwirkungen an den Im-
missionsorten, die bis zu 100 m entfernt sind, vermieden werden.

Trafostationen, Wechselrichter und Batteriespeicher sind in einem Mindestabstand von
25 m zum nachstgelegenen Wohnhaus zu errichten. Die um 6 db (A) reduzierten Immis-
sionsrichtwerte (ohne Betrachtung der Vorbelastung) der TA Larm sind an den umlie-
genden Immissionsorten einzuhalten. Die technischen Einrichtungen sind so einzuhau-
sen und Batteriespeicher bzw. generell alle Schall erzeugenden Anlagenbestandteile
(wie Wechselrichter) so auszuwahlen, dass an den maRgeblichen Immissionsorten die
reduzierten Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Dementsprechend sind Batte-
riespeicher mit entsprechend niedrigen Schallleistungspegeln auszuwahlen. Die Einhal-
tung der Vorgaben der TA Larm ist nachzuweisen.

Auf eventuell auftretende Gerausche wird hingewiesen.
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3. Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBhnahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, Flachenversiegelung

- grundsatzlich sind die bodenschutzfachlichen Vorgaben an Modulabstiande, Modulh6-
hen usw. des LABO-Leitfadens , Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und
Rickbau von Freiflachen fiir Photovoltaik und Solarthermie” sowie die diesbeziiglichen
Hinweise des Bay. Wirtschaftsministeriums zum Bodenschutz (Themenplattform Pho-
tovoltaik des Energieatlas Bayern) zu beachten.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Vorgaben einzuhalten.

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Er-
halt des natlirlichen Bodenaufbaus dort, wo keine Eingriffe in den Boden stattfinden.

Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§ 6-8 BBodSchV zu verwerten.

Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei BaumaRnah-
men getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schat-
zen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Innerhalb des Sondergebietes ist im Bereich der Standpfosten der Modultische in ei-
nem 2,0 m breiten Streifen eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke zu
entwickeln.

eine Vollversiegelung der Oberflache ist abgesehen von den wenigen Gebauden bzw.
Anlagen (Modultische, Trafostationen und Speicheranlagen) nicht zuladssig; Flachenbe-
festigungen mit teils durchldssigen Befestigungsweisen sind ausschlieBlich unmittelbar
um die Gebdude bzw. Anlagen sowie im Bereich der Zufahrt zulassig.

Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt durch Umlagerung und Wiederverwen-
dung eingesetzt werden; Veranderungen der Bodenoberflache sind moglichst zu ver-
meiden

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berihrt. Die Bundes-
bodenschutzverordnung BBodSchV (neue Fassung) hat Anwendung zu finden.

Flachen, die nicht in Anspruch genommen werden, diirfen bei der Errichtung der An-
lage auch nicht befahren werden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande bei der Errichtung der Anlage nur
bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren werden, ansonsten sind
Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind
auszuwidhlen (Boden sind sehr verdichtungsempfindlich, Verweis auf § 4 Abs. 5
BBodSchV). Eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 wird empfohlen.

- Die bodenkundlichen Standortverhaltnisse sind im Vorfeld der BaumalRnahme zu prii-
fen und entsprechend geeignete Tragermaterialien auszuwahlen.
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3.2

3.3

- Zusatzliche Belastungen mit Zink, die von erdberiihrten und oberirdischen Bauteilen
herriihren, sind zu minimieren und die Vorgaben der BBodSchV, insbesondere die zu-
lassige zusatzliche jahrliche Fracht an Zink Uber alle Wirkungspfade, sind einzuhalten.
Daneben ist eine Mobilisierung von geogenen Schwermetallen unbedingt zu vermei-
den. § 5 BBodSchV ist zu beachten; auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG wird
hingewiesen. Eine Ausflihrung der Tragstander mit einer Zink-Magnesium-Aluminium-
Korrosionsschutzlegierung (z.B. Produkt Magnelis) wird empfohlen.

Herstellung und Unterhaltung der Griinflachen, Zeitpunkt der Umsetzung der Begri-
nungsmalBnahmen, Erhalt von Geholzen

Die privaten Grinflachen im Bereich der Standpfosten bzw. der Fundamente der Mo-
dultische (2,0 m breiter durchgehender Griinstreifen) sind im unmittelbaren zeitlichen
Zusammenhang mit der Inbetriebnahme der Anlage herzustellen. Die Grinstreifen sind
extensiv zu unterhalten. Dingung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmalRnah-
men wahrend der Laufzeit der Anlage sind auf den Griinflachen nicht zulassig.

Die zwischen den Anlagebestandteilen liegenden Flachen sind entsprechend dem Kon-
zept der Agri-Photovoltaikanlagen landwirtschaftlich zu nutzen.

Die im Randbereich der Anlagenflache stehende Stieleiche ist unbeeintrachtigt zu erhal-
ten. Dies gilt insbesondere auch fiir die Bauzeit. Ablagerungen und sonstige Beeintrach-
tigungen sind zu vermeiden. Gegebenenfalls sind SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 zu
ergreifen (Bauzaune u.a.). Auch alle sonstigen Geholze und angrenzenden Lebensraum-
strukturen sind unbeeintrachtigt zu erhalten.

Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen, VermeidungsmalRnahmen zum speziellen Artenschutz

Die in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Flachen fiir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gekennzeichneten
Flachen im nordostlichen Randbereich der Anlagenflache dienen dem Ausgleich/Ersatz
fir die vorhabensbedingten Eingriffe.

Es istim Nordosten gemaR den planlichen Festsetzungen eine mindestens 2-reihige me-
sophile Hecke aus heimischen und standortangepassten Arten des Vorkommensgebiets
6.1 zu pflanzen (B 112, 10 WP, A 1, 2.406 m?), mit Ausbildung von Heckensdumen, die
durch Selbstbegriinung, Einsaat einer standortgemaRkRen Wiesenmischung des Ursprung-
gebiets 16 oder Mahgutibertragung aus geeigneten Spenderflachen zu etablieren und
als Altgrasfluren in 2-jahrigem Abstand (Herbstmahd ab September mit Mahgutentfer-
nung) zu pflegen sind.

In mindestens 2 Bereichen der Ausgleichs-/Ersatzflache sind gemaR den planlichen Fest-
setzungen Wurzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder Steinhaufen aus Grobmaterial,
Kantenldnge 200-400 mm, mit jeweils mindestens 3 m3 Volumen, zur zusatzlichen Struk-
turbereicherung anzulegen.

Dilingung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmaRnahmen sind im Bereich der
Ausgleichs-/Ersatzflache nicht zuldssig.
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Die Ausgleichs-/Ersatzflachen sind naturnah zu entwickeln, und dirfen nicht in das
Grundstiick der Photovoltaikanlagen eingefriedet werden, sondern sind auRerhalb der
Umzaunung anzulegen.

VermeidungsmafRihahmen zum speziellen Artenschutz

Nr. | Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen Abzuleiten von der
Betroffenheit der Ar-
ten:

M1 | Zum Schutz von Vogeln und Flederm&usen werden alle Bau-
arbeiten aulerhalb der Brutzeit von Vogeln und Sommer- | Vogel, Fledermdause
quartierzeit von Fledermausen im Zeitraum von 01. Oktober | (verschiedene Arten)
bis 28./29. Februar (gemaR §39 (5) BNatSchG bzw. Art. 16 (1)
BayNatSchG) durchgefiihrt

M2 | Jede unnétige Lichtemission wird vermieden und die AufRen-
beleuchtung auf ein Mindestmal’ reduziert (Anzahl der Lam-
pen und Leuchtstarke). Notwendige Beleuchtung wird mog-
lichst niedrig angebracht, um weitere Abstrahlung in die Um-
gebung zu verhindern. Wo méglich werden Zeitschaltuhren,
Dammerungsschalter und Bewegungsmelder eingebaut. Auf
eine Aus-/Beleuchtung des Gehdlzstreifens sowie des Gebau-

des wird verzichtet. Vogel (verschiedene

Arten)

Es werden insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteile
verwendet. Geeignet sind Natriumdampf-Niederdrucklam-
pen, Natriumdampf-Hochdrucklampen mit Beleuchtungsstar-
keregulierung oder LED mit méglichst geringem Blaulichtan-
teil (Lichtfarbtemperatur maximal 2400K).| Es werden ge-
schlossene Lampengehause verwendet, deren Oberflache
nicht heiRer als 60°C wird. Die Lampen sollten streulichtarm
(Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und
oben) und staubdicht sein (kein Eindringen von Insekten in die
Lampen, damit kein Verbrennen oder Verhungern.)

M3 | Die Eingriinung der PV-Anlage wird zu angrenzenden Acker-
flachen hin durch regelmiRige Pflege niedrig gehalten. Die
Hohe der Gehdlze sollte die Hohe der PV-Module nicht Gber-
schreiten, um groRere Meideeffekte der Feldlerche zu ver-
meiden.

Feldlerche
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Hinweise:

1.

Einwirkungen aus der Umgebung (Landwirtschaft, Forstwirtschaft, 20 kV-Freilei-
tung)

In der Umgebung der geplanten Photovoltaikanlage werden Flachen herkémmlich
landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich bewirtschaftet.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vor-
handenen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung keine Einwendungen und Ent-
schadigungsanspriiche erhoben werden kénnen, sofern die allgemein tblichen und
anerkannten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis) berticksichtigt
werden. Dies gilt vor allem flr Immissionen durch Staub und Gerliche, herabfal-
lende Aste, Zweige, Blatter, Nadeln, Pollen usw. (siehe auch Hinweis Nr. 5).

Auch auf nicht ganzlich auszuschlielende Schaden durch Steinschlag oder abge-
schleuderte Maschinenteile aus der landwirtschaftlichen Nutzung benachbarter
Flachen wird hingewiesen.

Samtliche Einwirkungen aus der iber den Anlagenbereich verlaufenden 20 kV-Frei-
leitung wie Vogelkot, Beschattung, Eisabwurf usw. sind entschadigungslos hinzu-
nehmen.

Samtliche Vorgaben des Netzbetreibers sind zu beachten. Dem Netzbetreiber ist je-
derzeit Zugang zur Anlage zu gewahren. Der innerhalb der Anlagenflache liegende
Mast ist in einem Radius von 10 m von Anlagenbestandteilen freizuhalten. Die Min-
destabstande zu den Leiterseilen sind ebenfalls zu beachten.

Die beiden Kabel vom Masten der 20 KV-Freileitung an der nordlichen Anlagen-
grenze nach Osten sind vor Baubeginn zu orten, und der Schutzbereich von Anla-
genbestandteilen freizuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Freileitung erdverkabelt werden soll, so dass
diese dann nicht mehr liber die Anlagenflache verlaufen wird. Bis zur Umlegung gel-
ten die Vorgaben des Netzbetreibers uneingeschrankt.

Hinweise beziiglich Altlasten oder Verdachtsflichen, abfall- und bodenschutz-
rechtliche Anforderungen

Im Bereich des Bebauungsplans selbst liegen keine Informationen Uber Altlasten
oder Verdachtsflachen vor. Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzei-
tig sind die Arbeiten zu unterbrechen und gegebenenfalls bereits angefallener Aus-
hub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsor-
gungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind.

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material ist in seinem natdir-
lichen Zustand vor Ort wieder fiir BaumalBnahmen zu verwenden. Bei der Entsor-
gung von liberschiissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit fiir
Auffillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch
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hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Es ist grundsatzlich nur eine ordnungs-
gemalle und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zulassig.
AulRerdem diirfen durch die Auffillungen keine schadlichen Bodenveranderungen
verursacht werden.

Im Regelfall ist der jeweilige Bauherr fiir die Einhaltung der Vorschriften verantwort-
lich; auf Verlangen des Landratsamtes mussen insbesondere die ordnungsgemalle
Entsorgung von Uberschiissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auf-
fillmaterials nachgewiesen werden kdnnen.

3. Denkmalschutz
Sofern Bodendenkmaler aufgefunden werden, sind die denkmalrechtlichen Bestim-
mungen, inshesondere Art. 7, 8 BayDSchG zwingend zu beachten. In diesem Falle
ist eine eigenstandige denkmalrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbe-
horde zu beantragen.

4. Gewadsserschutz

Vor Baubeginn ist zu prifen, inwieweit die Standpfosten der Modultische in der
wassergesattigten Bodenzone zu liegen kommen, soweit nicht bereits von vornhe-
rein keine verzinkten Tragstander verwendet werden. In der wassergesattigten Bo-
denzone dirfen fiir die in den Boden zu rammenden Tragstdander der Modultische
keine Materialien mit Zinkbestandteilen verwendet werden (Vermeidung von
Zinkausschwemmungen). Die diesbeziiglichen Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe, Bo-
denschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflaichenanlagen
fir Photovoltaik und Solarthermie vom 28.02.2023 (im Internet frei verfigbar) sind
zu beachten.

Zur Reinigung der Module und der Anlagenflachen (Griinstreifen) diirfen keine
Pflanzenschutzmittel und chemischen Reinigungsmittel verwendet werden.

5. Haftungsverzichts- und Freistellungserklarung
Der Vorhabenstrager hat gegeniliber den Eigentiimern des an die Anlage angrenzen-
den Waldgrundstticks eine Haftungsverzichts- bzw. Freistellungserklarung abzuge-
ben (umstiirzende Bdume und Baumteile, Aste, Zweige, Baumteile, Zapfen, Pollen).

6. Gesetzliche Grundlagen
Die in den Planunterlagen erwahnten gesetzlichen Grundlagen sind:

+ BauGB (Baugesetzbuch), Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 20.12.2023

+ BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023

- BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch § 4,
12 und 13 der Gesetze vom 23.12.2024
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Begriindung mit Umweltbericht

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung, Grundziige der Planung

Die Stadt Pocking mochte mit der Aufstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans mit integrierter Griinordnung die Voraussetzungen fiir die Nutzung Er-
neuerbarer Energien (Solarenergienutzung) auf den Grundstilicken Flur-Nr. 196 der Ge-
markung Indling und Flur-Nr. 500 der Gemarkung Hartkirchen schaffen, da sich die
Grundsticksflachen fir diese Nutzung gut eignen. Zugleich soll, da es sich um eine sog.
Agri-Photovoltaik-Freiflaichenanlage handelt, der groRBere Teil der Flachen weiterhin
landwirtschaftlich fir die Lebensmittelerzeugung genutzt werden (Prinzip der Agri-Pho-
tovoltaik-Anlagen mit gleichzeitiger Nutzung von Photovoltaik und landwirtschaftlicher
Erzeugung). Bei klassischen Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist das Gelande in der Re-
gel mehr oder weniger vollstandig bebaut, und die landwirtschaftliche Nutzung wah-
rend der Betriebszeit der Anlage nicht oder nur sehr untergeordnet méglich.

Das Plangebiet eignet sich aufgrund der Topographie, des Zuschnitts und der Lage sowie
der relativ geringen Einsehbarkeit sehr gut fir eine Nutzung als Agri-Photovoltaik-An-
lage.

Der Vorhabenstrager, die Firma Primus Solar GmbH, Ziegetsdorfer StraRe 109, 93051
Regensburg, hat hierzu einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelegt, der in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert wird. Die Stadt Pocking ist nach einge-
hender Priifung zu dem Ergebnis gekommen, dass der Errichtung der Anlage an dem
gewadhlten Standort nichts entgegensteht. Es sind keine sonstigen Planungen der Ge-
meinde oder Dritter bekannt, die Einsehbarkeit der Flaichen bewegt sich innerhalb enger
Grenzen (siehe Kap. 3.4), so dass der Standort als gut geeignet fiir die geplante Nutzung
eingestuft werden kann. Dementsprechend wurde mit Datum vom 15.02.2023 ein Auf-
stellungsbeschluss fiir die erforderliche Bauleitplanung gefasst.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 146.880 m?, die Anlagenflache selbst (un-
ter Berlicksichtigung der maximalen senkrechten Projektion der Module) 47.295 m?2.

In Abstimmung mit der Stadt Pocking legt der Vorhabenstrdager den Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan vor, der von der Stadt Pocking als Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans als Satzung beschlossen wird. Als Art der baulichen Nutzung wird ein
Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO festgesetzt. Parallel zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der
wie ein qualifizierter Bebauungsplan oder sonstiger Bauleitplan ein Verfahren zur Betei-
ligung der Offentlichkeit (nach § 3 BauGB) und der Behérden (nach § 4 BauGB) durch-
lauft, wird zwischen der Stadt Pocking und dem Vorhabenstrager ein Durchfiihrungsver-
trag ausgearbeitet und abgeschlossen, in dem die Ubernahme der Planungs- und Er-
schliefungskosten im Einzelnen geregelt wird, sich der Vorhabenstrager zur Realisie-
rung des Vorhabens bis zu einer bestimmten Frist verpflichtet, und der Riickbau der An-
lage im Falle einer betrieblichen Nutzungsaufgabe geregelt wird. Der Durchfiihrungsver-
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trag wird vor dem Satzungsbeschluss der Stadt Pocking zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan abgeschlossen.

Das Planungsgebiet ist bisher im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Po-
cking als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Dementsprechend wird der Fla-
chennutzungsplan im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gedndert und die
Flachen als Sonderbauflache (Zweckbestimmung: Photovoltaik) nach § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO ausgewiesen (88. Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan der
Stadt Pocking).

Der geplante Standort, unmittelbar westlich bzw. nordwestlich des Ortsteils Reisting,
ist im Hinblick auf die Umweltauswirkungen, insbesondere auf die Schutzgliter Men-
schen, Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild als relativ glinstig zu beurteilen. Die
geplanten Projektflachen liegen nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten oder
sonstigen Schutzgebieten, und sind derzeit ausschlielSlich intensiv landwirtschaftlich als
Acker genutzt. Die Flachen sind hinsichtlich der naturschutzfachlichen Belange von ver-
gleichsweise geringer Bedeutung (ausschlieflich Ackernutzung). Die moglicherweise be-
troffenen Belange, u.a. gegebenenfalls Vorkommen bodenbritender Vogelarten, wur-
den untersucht. Bodenbriitende Vogelarten werden gemaR den Untersuchungen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags im Bereich der Anlagenflachen unter Beachtung
der VermeidungsmaBnahmen nicht relevant beeintrachtigt, so dass CEF-MaRnahmen
nicht erforderlich sind. Auch sonstige Tiergruppen und Gilden sind nicht relevant be-
troffen. Das Gebiet ist auch nicht, im Gegensatz zu den meisten Flachen der weiteren
Umgebung, Bestand der sog. (Wiesenbriter- und) Feldvogelkulisse des Landesamtes fiir
Umwelt.

Dariber hinaus ist das Planungsgebiet eben, so dass eine Aufstellung der Nachfiihrungs-
systeme moglich ist.

Vorbelastungen im Hinblick auf das Landschaftsbild bestehen durch die bestehende
Freileitung, die Siedlungen und die im Norden verlaufende KreisstralRe PA 56.

Der Geltungsbereich ist durch bestehende umliegende Strukturen wie Walder bzw. Ge-
holzbestande (im Westen und Slidwesten) sowie Siedlungsbereiche (im Osten) relativ
gut gegeniiber der weiteren Umgebung abgeschirmt. Die Empfindlichkeit ist auBerdem
aufgrund der ebenen Landschaft vergleichsweise gering. Eine ausgepragte Fernwirk-
samkeit besteht deshalb nicht. Diesbeziigliche Auswirkungen beschranken sich im We-
sentlichen auf das unmittelbare 6rtliche Landschaftsbild.

Diese giinstigen Standortvoraussetzungen haben den Vorhabenstrager bewogen, die
Realisierung des Projekts durch Vorlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der
von der Stadt Pocking in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan tibernommen wird,
bauleitplanerisch abzusichern, und die geplanten Nutzungen in Abstimmung mit den
Tragern 6ffentlicher Belange und unter Beteiligung der Offentlichkeit vorzubereiten und
zu leiten. Dementsprechend hat auch der Stadtrat am 15.02.2023 einen Aufstellungsbe-
schluss fiir die erforderlichen Bauleitplanungen gefasst.

Mit der geplanten Photovoltaiknutzung kann ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen
Versorgung mit elektrischer Energie sowie zur CO; - Einsparung geleistet werden. Die
maximale Anlagenleistung betrdgt ca. 10 MWp.
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1.2

1.3

14

Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets

Der geplante Vorhabensbereich liegt, wie erwdhnt, westlich Reisting bzw. Hartkirchen,
ca. 100 m siidlich der bestehenden KreisstraRe PA 56.

Der geplante Geltungsbereich, die Flur-Nr. 196 der Gemarkung Indling und Flur-Nr. 500
der Gemarkung Hartkirchen, wird praktisch ausschliefSlich intensiv landwirtschaftlich als
Acker genutzt. Nur eine kleine Teilflache ist als Griinflache (gelegentliche Wegetrasse)
genutzt.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an (siehe Bestandsplan):
- im Norden Acker, in ca. 100 m Entfernung Kreisstralle PA 56.

- im Osten im nordlichen Teil die WaldstraBe (OrtsstralRe), im sidlichen Teil Siedlungs-
bereich von Reisting

- im Stdosten Acker, im Stiden GemeindeverbindungsstraRe Hartkirchen-Prenzing, stid-
lich davon Acker

- im Westen im nordlichen Teil eine landschaftspragende Gehdlzstruktur (Biotop 7546-
138.005) mit Feuchtstrukturen; an der Westseite der Flur-Nr. 196 ein Griinweg, west-
lich davon Acker

Der Geltungsbereich umfasst die geplanten Aufstellflachen fiir Solarmodule mit Griin-
streifen mit den erforderlichen Gebdauden (Trafostationen und Batteriespeicher) und
den dazwischen liegenden, Gberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Der Geltungsbereich weist eine Flache von ca. 146.880 m? auf, die Anlagenflache selbst
(Module, Geb&ude und Anlagen) 47.295 m? (bei max. Projektion, also waagrechter Mo-
dulstellung, in den meisten Konstellationen noch deutlich geringer, einschlieRlich max.
Flache fur Speicher).

Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Wesentlicher Planungsgrundsatz ist im vorliegenden Fall zum einen die Sicherstellung
einer geordneten Nutzung der Flachen sowie die Gewahrleistung einer moglichst weit-
gehenden Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter.

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot, Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pocking ist der Vorhabensbereich
bisher als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Stadt Pocking andert den Fla-
chennutzungsplan, um die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Nutzung Erneu-
erbarer Energien im Gemeindegebiet zu schaffen (neben der weiterhin moéglichen land-
wirtschaftlichen Nutzung). Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan wird im Paral-
lelverfahren gedandert und der Geltungsbereich als Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr.
4 BauNVO ausgewiesen (88. Anderung des Flichennutzungsplans). Dementsprechend
wird der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2.1

Der Vorhabensbereich liegt nach dem Regionalplan fiir die Planungsregion 12 Oberpfalz-
Donau-Wald nicht in einem Landschaftsraum mit hoher oder sehr hoher landschaftli-
cher Eigenart.

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan (RP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden, sowie Moglichkeiten zur Speicherung geschaffen werden.
Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflaichen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten errichtet werden (Grundsatz). In Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete fiir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt wer-
den. Der gewahlte Standort ist nicht als vorbelasteter Standort anzusehen, wobei klas-
sische vorbelastete Standorte an Autobahnen oder Bahnlinien im Gemeindegebiet der
Stadt Pocking nicht bzw. nur in geringem Umfang existieren (nur an der Bahnlinie
Passau-Neumarkt Sankt Veit).

Im Regionalplan fiir die Region 12 Donau-Wald gehort das Planungsgebiet nicht zu den
Bereichen mit hoher bis sehr hoher landschaftlicher Eigenart. Vorrang- oder Vorbehalts-
gebiete flur den Rohstoffabbau oder Gebiete der Freiraumsicherung sind fir den Pla-
nungsraum nicht einschlagig.

Da nach dem LEP 2023, Begriindung zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung”, Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen nicht als Siedlungsflaichen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das fiir sonstige Siedlungsflachen geltende Anbindegebot fiir Freiflaichen-Pho-
tovoltaikanlagen nicht.

Aufgrund der Tatsache, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelaste-
ten Standorten errichtet werden sollen, und aufgrund der Vorgaben der Hinweise des
StMB ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanla-
gen“ vom Dezember 2021, wird trotz der Planung als Agri-Photovoltaik-Anlage eine Al-
ternativenprifung durchgefiihrt. Ein gesondertes Standortkonzept zu Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen besteht in der Stadt Pocking nicht (siehe hierzu Alternativenpriifung in
Kap. 5.6). Nach der Beschlusslage der Stadt Pocking wird in jedem Einzelfall entschieden,
inwieweit einer Bauleitplanung zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zu-
gestimmt wird. Aufgrund der Konzeption als Agri-Photovoltaik-Anlage und des Vorse-
hens von Speichermoglichkeiten wird die geplante Anlage, neben den obengenannten
positiven Standortmerkmalen, von der Stadt Pocking als sehr glinstig angesehen.

Die Stadt Pocking mochte ihren angemessenen Beitrag zur Energiewende leisten, so
dass die vorliegende Bauleitplanung auf den Weg gebracht wurde, und am 15.02.2023
ein Aufstellungsbeschluss fir die erforderlichen Bauleitplanungen gefasst wurde.

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) des Regionalplans sollen landwirtschaftliche Flachen nach
Moglichkeit erhalten werden. Der Grundsatz wird dahingehend in der Planung bertick-
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sichtigt, dass eine Agri-Photovoltaik-Anlage geplant und durch die Festsetzungen gesi-
chert wird, und dariber hinaus eine Riickbauverpflichtung in den Durchfiihrungsvertrag
aufgenommen wird. Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung kénnen die Flachen dann
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden (vollstandige Wiederauf-
nahme der landwirtschaftlichen Nutzung). Im Zuge der Planung ist abzuwagen zwischen
dem Ziel (vorrangig!), die Erneuerbaren Energien verstarkt zu fordern (aktuelle Energie-
krise!) und dem berechtigten Interesse der Landwirtschaft, Flachen fiir die Produktion
zu erhalten (der Abwagung unterliegender Grundsatz des LEP). Nach § 2 EEG stehen die
Erneuerbaren Energien im lberragenden offentlichen Interesse. Sie sollen als vorrangi-
ger Belang in die jeweiligen Schutzgiiterabwagungen eingebracht werden. Durch die Pla-
nung einer Agri-Photovoltaik-Anlage werden die Belange der Landwirtschaft in einem
weiten Rahmen beriicksichtigt. Eine Vereinbarkeit von Photovoltaik-Nutzung und land-
wirtschaftlicher Nutzung ist sichergestellt. Die Stadt Pocking mochte als Gesamtstrate-
gie ihren Beitrag zur Energiewende leisten. Die agrarstrukturellen Belange und die Ziele
des LEP 2023 und des Regionalplans im Hinblick auf den Erhalt der landwirtschaftlich
genutzten Flachen werden ausreichend beriicksichtigt.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1 G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst geblindelt werden (7.3, G). Diese MaRgaben
werden durch die Inanspruchnahme ausschlief3lich intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flachen in einem landschaftlich relativ wenig sensiblen Bereich planerisch berticksich-
tigt. Die Anlagenflache weist bereits von vornherein relativ geringe nennenswerte Au-
RBenwirkungen (Fernwirksamkeiten) auf, da umliegend Walder, Geholzbestande und die
umliegenden Siedlungen angrenzen sowie das Gelande sehr flach ausgepragt ist, und es
bestehen gewisse Vorbelastungen (Freileitung, Siedlung, KreisstralRe).

Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten oder sonsti-
gen Schutzgebieten des Naturschutzes. Auch Européische Schutzgebiete (FFH-, SPA-Ge-
biete) liegen weit entfernt auBerhalb des Wirkraums.

Wasserschutzgebiete liegen ebenfalls nicht im Einflussbereich der geplanten Photovol-
taik-Freiflachenanlage.

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb der Hochwassergefahrenflaichen HQ100 und
HQ extrem.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Siehe Kap. 5.1.2, keine Biotope unmittelbar von der Anlage betroffen; im Nordwesten
grenzt unmittelbar das Biotop 7546-138.005 , Auwaldreste westlich Schellham® an. Der
landschaftspragende Geholzbestand besteht aus Esche, Grauerle, Stieleiche, Robinie,
Weiden, Wasserschneeball und anderen; der Unterwuchs ist nitrophil (siehe hierzu auch
Kap. 5.3.2). Im nordlichsten Teil ist der im Gebiet in der Regel trockene Schnellhamer
Graben ausgepragt (eher an der Westseite der Struktur).

Im SGidwesten ist das kleine Waldchen mit der Nr. 7546-136.001 ,,Geholz nordwestlich
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2.2

Reisting” in der Biotopkartierung erfasst worden. Es handelt sich um ein sehr dichtes,
junges Waldchen (aufgeforstet) aus Esche, Grauerle, Winterlinde, Bergahorn, Holunder,
Pfaffenhiitchen, Kirsche mit einem Schlehensaum am Stidrand. Die urspriingliche, in der
Biotopkartierung beschriebene Auspragung ist nicht mehr vorhanden, nachdem der Be-
stand ca. 2015 im Wesentlichen entnommen wurde.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gibt es im Vorhabensbereich nicht. Der Gehélzbestand im
Nordwesten ist als Bestimmter Landschaftsbestandteil nach Art. 16 BayNatSchG anzu-
sehen.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fir die Photovoltaiknutzung vorgesehenen Flachen liegen im Bereich von bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker).

Der Planungsbereich liegt im Ostlichen bis norddstlichen Teil des Gemeindegebiets der
Stadt Pocking.

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der geplante Standort ist Teil des Inntals bzw. Rotttals, und ist gepragt von intensiv land-
wirtschaftlich genutzten, iberwiegend Ackerflachen, und eingestreuten Waldern und
Auwaldresten. Das Planungsgebiet selbst (Anlagenflache) liegt naturrdumlich im Inntal,
wobei der angrenzende Vorfluter nach Norden entwassert. Naturschutzfachlich oder
sonstige besonders bemerkenswerte Bereiche liegen abgesehen von dem Gehdlzbe-
stand (Auwaldrest) im Nordwesten nicht im unmittelbaren Planungsbereich. Der aufge-
forstete Waldbestand im Slidwesten weist gewisse, jedoch keine besonders hohen Le-
bensraumqualitaten auf.

Bei dem geplanten Vorhabensbereich handelt es sich um ein mehr oder weniger ebenes
Geldnde. Die Gelandehdhen im Geltungsbereich liegen unmittelbar westlich des Orts-
bereichs Reisting/Hartkirchen zwischen ca. 314 und 315 m NN.

Verkehrliche ErschlieBung/Leitungstrassen

Die derzeitige verkehrliche Anbindung des Geltungsbereichs erfolgt vom Osten lber die
WaldstraRe und von Siiden lber die GemeindeverbindungsstralRe von Hartkirchen nach
Prenzing.

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfiihrlich im Umweltbe-
richt (Kap. 5).
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3.1

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Planungskonzeption

Bauliche Nutzung

Mit der geplanten Errichtung einer sogenannten Agri-Photovoltaik-Anlage wird, wie er-
lautert, die Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik) ermoglicht, und andererseits kann
auf GUberwiegenden Flachen die landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt werden. Auf-
grund der GréRe der Anlagenflache (groRer 2,5 ha) ist die Errichtung der Anlage nach §
35 Abs. 1 Nr. 9 BauGB nicht privilegiert.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung bzw. im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ist die Modulaufstellung dargestellt (Darstellung in der max.
vertikalen Ausdehnung bei waagrechter Ausrichtung der Module). Die Module werden
auf Standpfosten installiert und nach Osten bzw. Westen ausgerichtet (siehe Planzeich-
nung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben- und Erschlieungs-
plans). Die Module sind als sogenannte Agri-Tracker eindimensional schwenkbar, so
dass diese nach Westen und Osten, entsprechend dem Verlauf des Sonnenstandes, aus-
gerichtet werden. Der geringste Neigungswinkel liegt bei ca. 60°. Die Module erreichen
eine maximale Hohe von ca. 5 m iber dem Gelande, entsprechend der jeweiligen Aus-
richtung ist die HOhe zu bestimmten Tageszeiten deutlich geringer. Um die Standpfosten
ist ein 2,0 m breiter Griinstreifen vorgesehen, der nicht landwirtschaftlich genutzt wird.

Zwischen den Modulreihen und um die Anlage verbleiben grolRe Flachen, die weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden kdénnen. Trafostationen und die Batteriespeicher
kénnen unter Einhaltung der GRZ (Grundflachenzahl) und der vorstehenden Vorgaben
errichtet werden. Die Trafostationen werden voraussichtlich als Fertigbeton-Container-
stationen errichtet (GréRe max. 5 x 5 m), ebenfalls die Batteriespeicher, die noch zusatz-
liche Nebeneinrichtungen wie Umrichter benoétigen. Der Netzeinspeisepunkt liegt im Be-
reich des Umspannwerks am Rottwerk, ca. 3,8 km entfernt (Luftlinie).

Die Zufahrt zur Anlage erfolgt iber die bestehenden StraRen und Wege von Siiden und
Osten sowie {iber die Hofstelle (siehe Ubersichtsplan auf der Planzeichnung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan).

Der Verlauf der Einzdunung, die voraussichtlich mit einem Maschendrahtzaun (nicht ge-
schlossene Einfriedung), Hohe bis 2,50 m, erfolgt, ist in der Planzeichnung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung dargestellt. Sie liegt im
Randbereich der Anlagenflache, unmittelbar im Bereich der Grundstlicksgrenze oder
mit 0,5 m Abstand zur Grenze.

Blendwirkungen und erhebliche Belastigungen durch Schallimmissionen sind aufgrund
der Lage von moglichen betroffenen Immissionsorten und der Auspragung der Anlage
nicht zu erwarten (siehe Kap. 3.3). Die Festsetzungen in 2.5 zum Schallschutz sind dies-
beziglich zwingend zu beachten.
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3.2

3.3

Gestaltung

Aufgrund der geplanten Nutzungsart ergeben sich keine besonderen gestalterischen An-
forderungen. Es sind fiir die Gebdude Flach-, Pult- oder Sattelddcher bis 20° Dachnei-
gung zulassig.

Die Trafostationen und Speicheranlagen werden, wie erwahnt, voraussichtlich als Fer-
tigbeton-Containerstationen ausgebildet (Malle max. ca. 5,0 x 6,0 m, max. zulassige
Grundflache aller Gebdude 2.500 m?).

Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich re-
lativ eng begrenzten Bauphase, vernachlassigbar gering. Dies gilt auch fiir Schallimmis-
sionen. Nach dem Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Freiflaichen-Photovol-
taikanlagen ist davon auszugehen, dass bereits ab einem Abstand der in geringem Mal3e
Schall erzeugenden Wechselrichter von 20 m zu potenziellen Immissionsorten davon
auszugehen ist, dass keine relevanten Larmimmissionen hervorgerufen werden. Die in
der Festsetzung 2.5 getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz sind insgesamt zu be-
achten. Unter diesen Voraussetzungen sind keine relevanten Stérungen durch Schall-
immissionen zu erwarten. Fahrverkehr spielt aufgrund des vergleichsweise geringen
Wartungsaufwands ebenfalls keine Rolle. In erster Linie ist bei der landwirtschaftlichen
Nutzung ein nennenswerter Fahrverkehr zu erwarten. Detailliertere Begutachtungen
zum Immissionsschutz (Schallschutz) sind deshalb nicht erforderlich. Die entsprechen-
den Vorgaben in der Festsetzung 2.5 sind zu beachten.

Die Situation bezlglich moglicher Blendwirkungen (Lichtimmissionen) stellt sich in vor-
liegendem Fall wie folgt dar:

Es kommt ein 1-achsig nachgefiihrtes System zum Tragen. Die geringste Neigung zur
Horizontalen liegt bei 60°. Die Module richten sich nach der Sonne aus, d.h. bei hohen
Sonnenstanden erfolgt die Ausrichtung nahezu in die Horizontale.

Mogliche grundsatzliche zu betrachtende Immissionsorte sind die WaldstralBe und die
nachstgelegenen Wohngebiete von Hartkirchen (Silverioring und Nebenstrallen) im Os-
ten, und die Kreisstralle PA 56 in Norden. Die Wohnanwesen in Reisting (WaldstraRe 10,
11 und 16) sind keine relevanten Immissionsorte. Diese Wohngebaude sind von Westen
her (potenzielle Betroffenheiten) durch groRere Wirtschaftsgebdude vollstandig abge-
schirmt bzw. das Anwesen WaldstralBe 11 durch Gebdude und Gehdlzbestdande des An-
wesens WaldstraRe 10. Im Siiden gibt es bei der O-W-Ausrichtung der nachgefiihrten
Anlage keine potenziell betroffenen Immissionsorte, da die Sonne nicht im Norden
steht.

Grundsatzlich sind relevante Blendwirkungen der nachgefiihrten Anlagen deutlich ge-
ringer als bei fest installierten Anlagen, da sich die Module immer nach der Sonne aus-
richten. Steht die Sonne beispielsweise am Zenit, sind die Module mehr oder weniger
waagrecht ausgerichtet, es kann nicht zu Blendungen kommen. In Situationen, bei de-
nen es bei fest installierten Anlagen zu relevanten Blendwirkungen kommen kann (bei
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tief stehender Sonne im Winter am Abend im Westen Blendwirkungen im Osten; bei tief
stehender Sonne im Winter am Morgen im Osten bzw. Stdosten Blendwirkungen im
Westen bzw. Slidwesten) kann es bei der nachgefiihrten Anlage keine relevanten Blend-
wirkungen geben, da der geringste Neigungswinkel bei 60° liegt (nahezu Abstrahlung
gegen den Himmel).

Flache Neigungswinkel der Module (also im Bereich der horizontalen Ausrichtung), die
potenziell Blendwirkungen hervorrufen konnten, sind im vorliegenden Fall bei der nach-
geflihrten Anlage nicht relevant, da die Module sich nach der Sonne ausrichten, so dass
die Sonne in diesen Fallen hoch steht, und Lichtreflexe in Richtung Himmel austreten.
Darliber hinaus ist noch folgendes zu beriicksichtigen:

- die Wohnsiedlung von Hartkirchen im Osten der Anlage ist ca. 200 m von den geplan-
ten nachstgelegenen Modulen entfernt. Nach den Hinweisen der LAI (Ldnderarbeits-
gemeinschaft Immissionsschutz) sind Immissionsorte kritisch, die ndher als 100 m zur
Anlage liegen.

- die potenziell betroffene Kreisstrale PA 56 im Norden liegt praktisch im 90°-Winkel zu
den N-S-verlaufenden Modultischen. Relevant bei der Bewertung moglicher Blendwir-
kungen gegenliber Fahrzeugfihrern sind Abweichungen der Blickrichtung von der
Fahrbahn bis 30°. Im vorliegenden Fall liegen die Winkel bei ca. 90°, so dass keine Be-
troffenheit besteht. Die WaldstralRe verlauft parallel zu den Modulreihen. Auch hier
mussten Fahrzeugfihrer aus beiden Fahrtrichtungen die Blickrichtung erheblich ab-
weichen. Blickwinkel bis 30° dirften nicht von relevanten Blendwirkungen betroffen
sein.

Dementsprechend kann bei der vorliegend geplanten Anlagenkonstellation und der
Lage und Entfernung der Immissionsorte nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausge-
gangen werden, dass insgesamt keine relevanten Blendwirkungen hervorgerufen wer-
den. Die Festsetzung 2.5 ist diesbezliglich zu beachten. Demnach ist die Drehsteuerung
der PV-Module so einzustellen, dass Blendwirkungen an den Immissionsorten, die bis zu
100 m entfernt sind, ausgeschlossen sind.

Weitere Immissionen spielen bei der geplanten Anlage keine Rolle.

Einbindung in die Umgebung

Die Einsehbarkeit des Anlagenbereichs wurde vor Ort analysiert. Die diesbezligliche Si-
tuation stellt sich wie folgt dar:

Im Nordwesten schirmen die bestehenden Gehélzbestiande im unmittelbaren Randbe-
reich und die im weiteren Umfeld liegenden Geholzbestiande den Anlagenbereich ge-
genliber der weiteren Umgebung ab.
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Blick nach Westen Uber die Anlagenflache: im Hintergrund abschirmende Gehdlzstrukturen
im Nordwesten

Auch im Stidwesten liegen Geholzbestande (kleines Waldchen), die einen Teil der Anlage
gegeniber der Umgebung abschirmen. Im Stiden liegen in ca. 300 m Entfernung groRere
Waldflachen, die die geplanten Anlagen gegeniiber der weiteren Umgebung abschir-
men. Zudem binden die Siedlungsstrukturen von Reisting im Stidosten die Anlage ge-
geniber der umgebenden Landschaft ein.
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Siedlungsstrukturen von Reisting, im Hintergrund Walder im Mittelbereich (im Siden)

Eine Einsehbarkeit ist von Osten bzw. Nordosten und bezogen auf den westlichen Anla-
genbereich von Westen gegeben.

Es soll aber in diesen Bereichen im Hinblick auf eine bei einer Agri-Photovoltaik-Anlage
angestrebten, moglichst weitgehenden Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen
Nutzung auf eine Eingriinung weitgehend verzichtet werden. Dies ist in der praktisch
vollstandig ebenen Landschaft vertretbar, da die visuelle Empfindlichkeit vergleichs-
weise gering ist, trotz der Hohe der Module zeitweise bis zu 5 m. Darliber hinaus sollen
keine zusatzlichen vertikalen Kulissen im Hinblick auf wiesen- und feldbritende Vogel-
arten (westlich liegende ausgedehnte Feldvogelkulisse des Landesamt fir Umwelt!) ge-
schaffen werden. Es sind allerdings Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen durchzufiihren, die
im norddstlichen Randbereich als mesophile Heckenpflanzung festgesetzt werden. Sie
dienen in wesentlichem Mal auch der Einbindung in die Landschaft im Osten. Im Hin-
blick auf bodenbriitende Vogelarten werden hier keine unerwiinschten vertikalen Kulis-
sen geschaffen, da die geplante Pflanzung zur StraRe hin liegt.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild vergleichsweise gering. Es sind
zwar gewisse AuBenwirkungen nach Westen (stidlichster Teil), Norden und Osten zu er-
warten. Diese halten sich aber aufgrund der ebenen Landschaft innerhalb enger Gren-
zen. Mit der geplanten Eingriinung an der Nordostseite konnen die diesbeziiglichen Aus-
wirkungen erheblich gemindert werden.
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

ErschlieRungsanlagen
VerkehrserschlieBung und Stellflachen

Die geplante Photovoltaik-Anlage wird (ber die sidliche (GVS) und Ostliche Stralle
(WaldstraRe) an das Ubergeordnete StralRennetz angebunden.

Es sind entsprechende Tore vorgesehen (siehe Planzeichnung), zuséatzlich auch noch im
Bereich der privaten Zufahrt zum Anwesen WaldstrafRe 10.

Zur inneren ErschlieBung der Anlage ist aufgrund der geplanten landwirtschaftlichen
Nutzung keine Befestigung vorgesehen. Gegebenenfalls wird der fir die Errichtung der
Trafostationen und der Speicheranlagen vorgesehene Bereich teilweise mit einer Schot-
terflache befestigt, und der Batteriespeicher an die WaldstrafSe angebunden.
Stellpldtze werden nicht errichtet, da im Regelbetrieb kein Personal bendtigt wird.

Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist grundsatzlich nicht erforderlich.
Sollte sich aus nicht absehbaren Griinden im Einzelfall ein geringer Bedarf ergeben, so
kann Trink- oder Brauchwasser liber Tankwagen oder das benachbarte Privatanwesen
angedient werden.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an.
Wahrend der Bauzeit oder bei groReren Wartungsarbeiten werden in ausreichendem
Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und gezielt oberflach-
lich abgeleitet. Es versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. den Unterkanten der
Solarmodule und bei den Trafostationen und Batteriespeicher im unmittelbar angren-
zenden Bereich (Griinstreifen bzw. landwirtschaftlich genutzte Flachen). Das Oberfla-
chenwasser kann gut zuriickgehalten werden und in den Untergrund versickern. Ein Ab-
flieBen von Oberflachenwasser nach auRerhalb, liber den natirlichen Abfluss hinaus,
kann ausgeschlossen werden. Schutzeinrichtungen zur Fihrung des Oberflachenwas-
sers sind nicht erforderlich. Das Oberflachenwasser wird nicht schlechter zurtickgehal-
ten als bei der derzeitigen ausschlieRlichen Ackernutzung. Das Planungsgebiet ist prak-
tisch vollstandig eben, so dass die Abfllisse ohnehin gering sind.

In der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die ,FlieR-
wege“ nach der Hinweiskarte ,,Oberflachenabfluss und Sturzflut“ des Umweltatlas Bay-
ern dargestellt. Es sind drei FlieBwege (maBiger Abfluss, im Nordosten in einem kurzen
Abschnitt erhéhter Abfluss) dargestellt. Diesbezliglich wird sich die Situation nicht ver-
schlechtern, sondern aufgrund der 2 m breiten Griinstreifen im Bereich der Modulrei-
hen eher verbessern, da der Oberflachenabfluss im Bereich der Griinstreifen gebremst
wird.
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3.54

3.5.5

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund hat unter Aus-
nutzung der Sorptionsfahigkeit der belebten Bodenzone zu erfolgen. Eine Versickerung
Uber Schachte, Graben mit Schotter oder Kiesfillung ist nicht zuldssig. Das Merkblatt
4.4/20 des Bay. Landesamtes fiir Umwelt ist zu beachten.

Die Transformatorenanlagen missen den Anforderungen des AGI-Arbeitsblattes J 21-1
»Transformatorenstationen” entsprechen.

Soweit fiur die Trafostationen Dacheindeckungen in Metall errichtet werden, miissen
diese so ausgefiihrt werden, dass keine Zinkauswaschungen erfolgen.

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel und von Pflanzenschutzmitteln ist zur
Reinigung der Module bzw. zur Anlagenpflege nicht zulassig.

Stromanschluss, Ver- und Entsorgungsleitungen

Eine Versorgung mit Energie ist nur in geringem MaRe erforderlich. Es wird elektrische
Energie erzeugt und in das 6ffentliche Netz gemaR den technischen Richtlinien und Vor-
gaben des Netzbetreibers eingespeist.

Die Netzeinspeisung erfolgt, wie erwdahnt, gemaR dem vorgegebenen Einspeisepunkt im
Bereich des Umspannwerks beim Rottwerk, ca. 3,8 km nordwestlich der geplanten An-
lage.

Ver-und Entsorgungseinrichtungen im unmittelbaren Anlagenbereich, die durch das ge-
plante Vorhaben beeinflusst werden kénnten, gibt es nicht bzw. sind nicht bekannt.
Uber die Anlagenfliche verliduft eine 20 kV-Freileitung. Diese ist einschlieRlich des
Schutzbereichs in die Planzeichnung eingetragen. Alle sich daraus ergebenden, erfor-
derlichen Vorgaben des Netzbetreibers sind zu beachten, und planerisch entsprechend
umzusetzen. Die Freileitung soll in Kiirze erdverkabelt werden, so dass diese dann nicht
mehr Uber die Anlagenflache verlaufen wird.

Auf die ostlich der WaldstralRe verlaufende Hochdruckleitung wird verwiesen (nicht vom
Vorhaben betroffen).

Brandschutz

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltmdglichkeit von Gleich-
und Wechselstromteilen dient der Sicherheit bei moglichen Branden.

Die Vorgaben aus dem Feuerwehrmerkblatt Photovoltaikanlagen bzw. den Fachinfor-
mationen fir die Feuerwehren, Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im
Freigelande des Landesfeuerwehrverbandes Bayern vom Juli 2011 werden, soweit er-
forderlich, beachtet.

Das Brandpotenzial der Anlage ist relativ gering.

Eine Begehung der Anlage mit den Fachkraften fiir Brandschutz und der Feuerwehr ist
vorgesehen, und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst. Den Fachkraften fir
Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr werden alle Informationen zur Verfligung ge-
stellt, und Zugang zur Anlage (insbesondere Batteriespeicher) gewahrt (Errichtung eines
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4.1

4.1.1

Feuerwehr-Schlisseldepots oder eines DoppelschlieRzylinderschlosses). Dem Anlagen-
bereich ist eine Meldeadresse zuzuordnen, sowie die Erreichbarkeit eines Verantwortli-
chen vor Ort kenntlich zu machen.

Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14015 zu erstellen, und der Kreisbrandinspektion zu
Ubergeben.

Flr den Bereich der Batteriespeicher sind die DVGW-Markblatter W 405 (Hydrantenab-
stande, Netzleistung), W 400 (Grundlagen der Loschwasserversorgung) und W 331 (Aus-
wahl, Einbau und Betrieb von Hydranten) zu beachten. Die Zufahrt zum Batteriespeicher
ist nach den Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr auszubilden und zu kennzeich-
nen. Zusatzlich ist flir die Batteriespeicher die Loschwasserrichtlinie zu beachten.

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bebauungsplan

Der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan, in den der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan durch die Stadt Pocking Gbernommen wird, hat das Ziel, die geplante Nut-
zung sinnvoll in die Umgebung einzugliedern und mit den Festsetzungen nachteilige
Auswirkungen auf das Umfeld und die Schutzgiiter zu minimieren.

Bei der Beplanung war abzuwagen zwischen den berechtigten Interessen der Landwirt-
schaft, die Flaichen weiterhin uneingeschrankt landwirtschaftlich zu nutzen (Grundsatz
des Landesentwicklungsprogramms) und dem landesplanerischen Ziel, die Erneuerba-
ren Energien verstarkt zu nutzen. Die Stadt Pocking hat im vorliegenden Fall, auch wenn
jeder Antrag auf Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage kritisch gepruft wird,
in der Abwagung dem Ziel der verstarkten Nutzung Erneuerbaren Energien (Ziel) Rech-
nung getragen. Mit der wenigstens zu erheblichen Teilen Aufrechterhaltung der land-
wirtschaftlichen Flachen wird aber auch den Belangen der Landwirtschaft weitestge-
hend Rechnung getragen.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Art und MakR der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen

Es wird ein Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 i.V. m. § 11 BauNVO festgesetzt (Agri-
Photovoltaik-Anlage).

Um eine Veranderung des Geltungsbereichs tiber das fiir die Realisierung des Vorhabens
notwendige MaR hinaus zu vermeiden, sind ausschlieRlich unmittelbar der Zweckbe-
stimmung dienende Anlagen und Einrichtungen zuldssig. Dementsprechend ist auch
eine Uberschreitung der Grundflichenzahl und der iberbaubaren Grundflache fiir Ge-
bdude nicht zulassig und die Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Zufahrten, Einzdunungen,
Umfahrungen etc. kdnnen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Endet die
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4.1.2

4.2

Zulassigkeit der baulichen Nutzung als Sondergebiet, wird als Folgenutzung bzw. Wie-
deraufnahme der uneingeschrankten landwirtschaftlichen Nutzung ,Flache fir die
Landwirtschaft” festgesetzt. Als Beendigung der Nutzung wird definiert, dass tiber einen
Zeitraum von 3 Monaten kein Strom mehr erzeugt und eingespeist wird. Der Betreiber
hat die Stadt Pocking innerhalb von 2 Wochen (iber die Einstellung der baulichen Nut-
zung zu informieren.

Blendwirkungen sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten (siehe Ausfiihrungen in Kap.
3.3). Die Maligaben der textlichen Festsetzungen 2.5 sind konsequent zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Aufgrund der nutzungsbedingt nur in sehr geringem Umfang erforderlichen und durch
Festsetzungen geregelten Errichtung von Gebauden eribrigen sich weitergehende Re-
gelungen zur baulichen Gestaltung. Lediglich die Dachformen und die Dachneigung fir
die Gebdude werden festgesetzt.

Einfriedungen tragen erheblich zur AuBenwirkung sowie zur Auspragung von Barriere-
effekten fir bodengebundene Tierarten bei, so dass diesbezliglich Festsetzungen u.a.
auch im Hinblick auf mogliche Vorkommen von Kleintieren getroffen werden (15 cm Bo-
denabstand).

Gelandeabgrabungen und Aufschiittungen sind im gesamten Geltungsbereich maximal
bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig (im Bereich der Gebaude) bzw. bis max. 0,3 m im
Bereich der Module, jedoch nur soweit dies fiir die Errichtung der Anlage zwingend er-
forderlich ist. Bezugshohe ist die natiirliche Gelandehdhe. Von der Grundstiicksgrenze
ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Eine Vollversiegelung von Flachen ist abgesehen von den Fundamenten fiir die Gebaude
(Containerstationen) nicht zuldssig. Die Pfosten der Modultische werden gerammt.
Ebenfalls nicht zuldssig ist eine Ableitung von Oberflachenwasser. Alle Oberflachenwas-
ser sind vor Ort Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Riickhaltung des Ober-
flachenwassers wird sich bei der geplanten Anlage gegeniber der derzeitigen aus-
schlielSlichen Ackernutzung nicht verschlechtern, sondern eher etwas verbessern.

Grinordnung

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Bodenschutzes
generell bei allen Bauvorhaben zu berticksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Fla-
chenversiegelung soweit wie moglich zu begrenzen.

Im vorliegenden Fall (Prinzip der Agri-Photovoltaik-Anlagen) soll der landwirtschaftli-
chen Nutzung soweit wie moglich Raum eingerdumt werden.

Dennoch ist es erforderlich, Ausgleichs-/Ersatzflachen festzusetzen (siehe textliche Fest-
setzung 3.3), die zugleich der Einbindung in die Landschaft dienen (an der Nordostseite
des Anlagenbereichs, siehe Planzeichnung).

Die Pflanzung widerspricht nicht der MinderungsmaRnahme M3 des artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrags, wonach eine Eingriinung der Anlage zu angrenzenden Ackerflachen
niedrig zu halten ist. Fir den nordostlichen, an die Strae angrenzenden Bereich trifft
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4.3

dies nicht zu. Gemeint sind hier vor allem die westlichen Anlagenbereiche zur Feldvo-
gelkulisse hin.

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt mittlerweile auf
der Grundlage des Schreibens des StMB vom 05.12.2024. Allerdings sind darin keine
konkreten Vorgaben fir die naturschutzrechtliche Bilanzierung von Agri-Photovoltaik-
Freiflaichenanlagen getroffen worden.

Insofern werden bei der nachfolgenden naturschutzrechtlichen Bilanzierung Grundsatze
zur Anwendung gebracht, die gemaR der Mitteilung der Héheren Naturschutzbehorde
Regensburg in Abstimmung mit weiteren Hoheren Naturschutzbehorden per email am
29.11.2024 bei Agri-PV-Freiflachenanlagen zur Anwendung empfohlen werden.

Der Geltungsbereich der geplanten Anlage umfasst 146.880 m?, der Anlagenbereich
(Module und sonstige Anlagenbestandteile in senkrechter maximaler Projektion) 47.295
m2.

Die Eingriffsermittlung erfolgt deshalb nach folgender Formel:

Bebaute (max.) Uberschirmte Flache x Faktor 0,4 (Ausgangszustand Acker als intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache) x 0,5 (50 % der Flache, aufgrund der nachgefiihrten
Anlage, faktisch zu vielen Zeiten wesentlich geringere senkrechte Projektionen als im
»Ruhezustand” einschlagig)

Ermittlung der erforderlichen Kompensationsflache:

Modulflachen: 44.625 m?, max. Flache fir Trafo und Batteriespeicher: 2.500 m?, Zufahrt
170 m?, max. Flache gesamt 47.295 m?

47.295 m? x 2 WP (Acker, A11) x 0,4 x0,5 = 18.918 WP = erforderlicher Kompensa-
tionsbedarf

Eingriffsbewertung hinsichtlich des Landschaftsbildes (Vorgehensweise analog Ill des
Schreibens des StMB vom 05.12.2024:

Wie in Kap. 3.4 dargelegt, gehen von der Anlage zwar gewisse Aullenwirkungen aus.
Diese halten sich aber aufgrund der flachen Landschaft und der bereits in weiten Berei-
chen gegebenen Einbindung durch Wald- und sonstige Gehdlzstrukturen innerhalb en-
ger Grenzen.

Nunmehr ist im Rahmen der erforderlichen Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen eine inten-
sive Eingriinung nach Osten festgesetzt, die die diesbeziiglichen Auswirkungen zusatz-
lich mindert. Nach Westen sollen aus artenschutzrechtlicher Sicht (Feldvogelkulisse an-
grenzend) keine zusétzlichen vertikalen Strukturen durch Gehdélzpflanzungen geschaffen
werden.
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5.1

5.1.1

Insofern ldsst sich im Sinne des o0.g. Schreibens kein weiterer Kompensationsbedarf fiir
die Eingriffe in das Landschaftsbild ableiten.

Nachweis des erforderlichen Ausgleichs/Ersatzes:

Die naturschutzrechtliche Kompensation erfolgt auf eine Teilfliche von 2.404 m? im
Nordosten des Planungsbereichs durch Pflanzung einer mesophilen Hecke (B 112, 10
WP, siehe textliche Festsetzung 3.3).

2.406 m? x 8 WP (Ausgangszustand Acker A 11, 2 WP; Zielzustand B 112, 10 WP) =
19.248 WP

Da die Kompensationsleistung (19.248 WP) den ermittelten Kompensationsbedarf

(18.918 WP) erreicht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten
Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze ausreichend kompensiert werden.

Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,Der
Umweltbericht in der Praxis” des BayStMUGV und der Obersten Baubehorde, erganzte
Fassung vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fir den Bau-
leitplan — Angaben (iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden,
Anlage 1 Nr. 1a BauGB

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenan-
lage (Agri-Photovoltaik-Anlage) wird der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungs-
plan mit integrierter Griinordnung von der Stadt Pocking als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltprifung relevante Kennwerte (GrofRen)
auf:

- GesamtgrofRe Geltungsbereich: 146.880 m?

- Anlagenflache (Module mit maximaler senkrechter
Projektion und sonstige Anlagenbestandteile): 47.295 m?

- Errichtung von voraussichtlich 4 Trafostationen und von zusatzlichen Batteriespei-
chern mit einer GroRe von max. 5,0 x 6,0 m mit gegebenenfalls einer geringfiigigen
Befestigung im Bereich der Zufahrten und des unmittelbaren Umfeldes der Container
mit einer Schotterdecke, soweit Gberhaupt erforderlich;
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Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der
Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden Be-
lange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt erganzende Re-
gelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung
zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hiangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
ist die Projektflache ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt (siehe
obige Ausfiihrungen unter 4.3), Verbotstatbestande werden im Hinblick auf bodenbri-
tende Vogelarten (und andere Gilden der Vogel sowie andere Tiergruppen) nicht ausge-
I6st. Die Eingriffsempfindlichkeit ist vergleichsweise gering.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, insbeson-
dere

- sind die Belange des Menschen einschlielich der menschlichen Gesundheit hinsicht-
lich des Larms und sonstigen Immissionsschutzes (u.a. auch Lichtimmissionen) sowie
der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiter (z.B. Schutz von Boden-
denkmalern) zu bericksichtigen (kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter)

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind, soweit betroffen, zu
vermeiden; die artenschutzrechtlichen Belange sind zu beriicksichtigen (Gutachten
zum speziellen Artenschutz)

- sind fur das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit betroffen, zu
erhalten bzw. diesbeziiglich wertvolle Bereiche méglichst aus der baulichen Nutzung
auszunehmen

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch mog-
lich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Ober-
flachengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasser-
stand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewdssern) bzw. der spezifischen ortlichen Si-
tuation so gering wie moglich zu halten
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5.1.2

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berlicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima
und Luft auf das unvermeidbare MaR zu begrenzen

Mit der Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage gehen einige unvermeidbare
Auswirkungen auf die Schutzgiter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen dargestellt wer-
den.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fiir den Bauleitplan, Anlage 1 Nr. 1b BauGB

Einschlagige Fachgesetze fiir die Umweltpriifung sind:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert am 23.10.2024
- Bay. Naturschutzgesetz (BayNatSchG), zuletzt gedndert 04.06.2024

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert am 22.12.2023

- TA Larm, zuletzt gedndert 01.06.2017

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gedndert 03.07.2024
Genehmigungspflichtige Vorhaben sind im Anhang zur Vierten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchG) abschlieBend aufgefihrt.

Photovoltaikanlagen sind jedoch — unbeachtet ihrer GroRe — nicht erfasst und unterliegen
nicht dem BImSchG.

Relevante Immissionen sind in vorliegendem Fall Lichtimmissionen (Reflex-Blendungen). Auf-
grund der spezifischen 6rtlichen Situation werden keine relevanten Blendwirkungen hervorge-
rufen (siehe hierzu Kap. 3.3).

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), zuletzt gedndert 23.04.2021
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), zuletzt geandert 23.10.2024

Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert 20.12.2023
§ 1Abs. 58S. 3 BauGB regelt, dass die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll.

Da es sich jedoch um einen Solarpark handelt, trifft diese Regelung der Innenentwicklung vor
der AuRRenentwicklung hier nicht zu. Das Ziel wird also in der Planung beriicksichtigt.

Gemdf § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenversiege-
lung ist auf das unbedingt nétige Maf$ zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Flédichen soll begriindet werden.

Die Stadt geht sparsam mit dem Boden um, indem er der Notwendigkeit der Nutzung solarer
Energietrager Vorrang einrdumt. Aulerdem ist der Boden mit max. 5 % der Bauflache versie-
gelt. Schonend geht die Stadt insofern mit dem Grund und Boden um, da sich der Zustand des
Bodens im gesamten Geltungsbereich nicht verschlechtert, die Versiegelung gering ist, und der
Landwirtschaft keine Flachen vollstdndig entzogen werden.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB gilt: Landwirtschaftlich ... genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Mall umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ... genutzter
Flachen soll begriindet werden.
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Damit ist festgelegt, dass die Umwidmung nicht generell verboten ist, sondern im Abwagungs-
prozess beriicksichtigt werden soll (siehe hierzu obige Ausfiihrungen). Die verstarkte Umset-
zung der Erneuerbaren Energien liegt im Gberragenden 6ffentlichen Interesse. Der Erhalt der
landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein der Abwagung unterliegende Grundsatz des LEP
2023. Die Flachen bleiben aber aufgrund der Auspragung als Agri-Photovoltaik-Anlage der
landwirtschaftlichen Nutzung erhalten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch Mafsnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, ... Rechnung getragen werden (§ 1a BauGB Abs. 5).

Durch Erzeugung von Strom aus Photovoltaik wird CO2-Ausstol vermieden. Solarparks setzen
dieses Ziel in hohem MaRe um.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert 03.07.2023

Alle Vorgaben der Fachgesetze werden in der Planfassung vollumfanglich bericksichtigt.

Fachplane, fachliche Vorgaben:

Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan der Planungsregion 12

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden. Die Anlage wird nach lhrer Realisierung in erheblichem Mal3e
zur Umsetzung dieses Ziels beitragen (vollumfangliche Bericksichtigung in der Planung).

Im Regionalplan fir die Region 12 Donau-Wald sind keine Vorranggebiete fir andere
Nutzungen ausgewiesen, und der Planungsbereich ist nicht als Landschaftsraum mit be-
sonderer Eigenart eingestuft.

Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflaichen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten errichtet werden. Der gewahlte Standort ist nicht als vorbelasteter Standort
einzustufen (siehe hierzu Kap. 5.6).

Nach Pkt. 1.3.1 (G) sollen im Hinblick auf den Klimawandel Erneuerbare Energien ver-
starkt genutzt werden (vollumfangliche Beriicksichtigung in der Planung).

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) und B Il 2.1 des Regionalplans sollen landwirtschaftliche Fla-
chen nach Moglichkeit erhalten werden. Der Grundsatz wird dahingehend in der Pla-
nung berlcksichtigt, als eine Rickbauverpflichtung in den Durchfiihrungsvertrag aufge-
nommen wird, und die Anlage als Agri-Photovoltaik-Anlage konzipiert wird, so dass die
landwirtschaftliche Nutzung (zumindest etwas eingeschrankt) fortgefiihrt werden kann.
Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung kénnen die Flachen wieder uneingeschrankt
landwirtschaftlich genutzt werden. Im Zuge der Planung ist abzuwagen zwischen dem
Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu fordern (aktuelle Energiekrise!) und dem
beabsichtigten Interesse der Landwirtschaft, Flachen fir die Produktion zu erhalten. Die
Nutzung Erneuerbarer Energien steht nach § 2 EEG im Uberragenden 6ffentlichen Inte-
resse. Mit der Ausgestaltung als Agri-Photovoltaik-Anlage kénnen die beiden konkurrie-
renden Nutzungen auf einer Flache realisiert werden.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1, G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst geblindelt werden (7.3, G). Diese MaRgaben
werden durch die Lage der Anlagenflache in einem bereits anthropogen vorgepragten
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Bereich beriicksichtigt (Siedlungsrand, 20 kV-Freileitung, Strallen).

Biotopkartierung (Flachland), gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope der amtlichen Biotopkartierung (Flachland) wurden im Planungsgebiet selbst,
wie bereits erwahnt, nicht erfasst. Die zum Teil im unmittelbaren Umfeld erfassten Bi-
otope werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt:

- 7546-138.005 , Auwaldreste westlich Schellhamm*
innerhalb der Struktur verlauft der in diesem Abschnitt meist trockene Schellhamer
Graben; Geholzstrukturen aus dominierender Esche, Grauerle, Stieleiche, Robinie, z.t.
alteren Weiden, Wasserschneeball, Holunder, Hartriegel, Traubenkirsche u.a.; der Un-
terwuchs ist nitrophil, und besteht aus Brennnessel, Giersch, Indischem Springkraut
u.a.; z.T. dltere Baumexemplare eingestreut (v.a. Weiden, z.T. Stieleichen und Eschen)

- 7546-136.001 ,,Gehdlz nordwestlich Reisting”:
der urspriingliche, in der Biotopkartierung beschriebene Zustand ist nicht mehr vor-
handen. Ca. 2015 wurde der urspriingliche Bestand entnommen, und neu aufgeforstet
(derzeitige Auspragung siehe Beschreibung in Kap. 5.3.2)

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG gibt es im
Geltungsbereich und im unmittelbaren Randbereich nicht. Der Gehélzbestand im Nord-
westen ist als Bestimmter Landschaftsbestandteil nach Art. 16 BayNaBG einzustufen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fiir den Landkreis Passau enthalt flir das Planungsgebiet selbst keine konkre-
ten Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen im Kartenteil. Der westliche Teil des Pla-
nungsgebiets ist noch Bestandteil des Schwerpunktgebiets des Naturschutzes im Land-
kreis B ,,Feuchtgebietsreste der Pockinger Niederterrasse”.

Schutzgebiete, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
Der Geltungsbereich liegt, wie erlautert, nicht innerhalb von Schutzgebieten des Natur-
schutzes. Auch im umgebenden Wirkraum sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Wasserschutzgebiete liegen ebenfalls deutlich auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
bietsausweisung.

Der Planungsbereich ist nicht Bestandteil amtlich festgesetzter Uberschwemmungsge-
biete oder Hochwassergefahrenflichen HQ100 und HQ extrem.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pocking wird der Geltungsbereich
bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Eine Anderung des Flichennutzungs-
plans zur Einhaltung des Entwicklungsgebots ist deshalb erforderlich (88. Anderung
des Flachennutzungsplans).

Artenschutzkartierung

Keine Meldungen verzeichnet; das Wiesenbriitergebiet ist dargestellt.
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5.2

Natlrliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Nach der Naturrdaumlichen Gliederung gehort der Planungsraum zum Naturraum D65
Unterbayerisches Higelland und Isar-Inn-Schotterplatten (Vorkommensgebiet gebiets-
heimischer Geholze 6.1, Ursprungsgebiete gebietsheimisches Saatgut 016), Naturraum
054 Unteres Inntal.

Bei dem Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage handelt es sich um ein
praktisch vollstéandig ebenes Geldnde. Die Gelandehdhen innerhalb des Geltungshe-
reichs liegen zwischen ca. 314 und 315 m NN.

Geologie und Boden

Nach dem Umweltatlas Geologie liegt das Gebiet aus geologischer Sicht im 6stlichen,
Uberwiegenden Teil im Bereich der pleistozdnen, wiirmeiszeitlichen Schmelzwasser-
schottern (Nieder- oder Spatglazialschotter). Der westliche Teil ist den jlingsten holoza-
nen Auenablagerungen (jlingere Postglazialterrasse) zuzuordnen. Daraus haben sich im
ostlichen Teil Braunerden, zum Teil Humusbraunerden aus Lehm tber Carbonatsand bis
Schluffkies (Schotter) entwickelt, im westlichen Teil sind fast ausschlieBlich Gleye und
Braunerde-Gleye aus Schluff bis Lehm ausgepragt. Bodenartlich sind stark lehmige
Sande, sandige Lehme und stark sandige Lehme ausgepragt, die Boden-/Ackerzahlen
von 57/54 bis 66/66 aufweisen. Die landwirtschaftliche Nutzungseignung ist dement-
sprechend als gut einzustufen. Die Bodengiite liegt in etwa im Durchschnitt des Land-
kreises Passau und auch der Gemeinde. Die natiirlichen Bodenprofile diirften praktisch
im gesamten Geltungsbereich vorhanden sein, lediglich verandert durch die Einfliisse
aus der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bodenfunktionen wie Puffer-, Filter- und Re-
gelungsfunktion, Produktionsfunktion, Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetations-
entwicklung werden entsprechend der Bodenauspragung weitgehend erflillt.

Die Bodenfunktionen werden wie folgt eingestuft (in Anlehnung an den Leitfaden ,Das
Schutzgut Boden in der Planung” des LfU, Stand 2017, Angaben teilweise gemall Um-
weltatlas Boden, soweit vorhanden):

Einstufung des Bodens nach Bodenschatzungskarte als SL 4Al 58/56 (mittlerer Teil)

a) Standortpotenzial fiir die natiirliche Entwicklung (Arten- und Biotopschutzfunktion):
Carbonathaltige Boden mit geringem Wasserspeichervermégen, im westlichen Teil
Standorte mit potenziellem Grundwassereinfluss im Unterboden; nach Tabelle 11/5
des Leitfadens Stufe 3 (mittel)

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen
Einstufung in Stufe 3 (mittel) bis Stufe 5 (sehr hoch)

c) Riickhaltevermoégen des Bodens fiir wasserlosliche Stoffe (z.B. Nitrat)
Ermittlung nach der Formel 2 des Leitfadens
ns = SR/FKwe (SR =Niederschlag - Verdunstung - Oberflachenabfluss)
ns = ca. 550 mm/a / 200 mm
ns = 2,75
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Die FKwe wird entsprechend den Tabellen der KA mit 200 mm eingeschatzt.
Nach Tabelle 11/8 Einstufung des Riickhaltevermégens fir wasserl6sliche Stoffe als
mittel (Stufe 3).

d) Riickhaltevermogen fiir Schwermetalle
Nach dem Umweltatlas Bayern zwischen Stufe 2 und 4, je nach Schwermetall (gering
bis hoch)

e) Natdirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden
Ackerzahl 56, Ertragsfahigkeit mittel (Wertklasse 3, von 5 Stufen)

f) Bewertung der Funktion als Archiv flr die Natur- und Kulturgeschichte
Die betroffenen Boéden sind im Gebiet weit verbreitet. Die Funktion wird entspre-
chend Il 2.1 des Leitfadens als gering eingeschatzt.

Damit ergibt sich insgesamt eine geringe bis hohe Einstufung bei den einzelnen Boden-
funktionen. Eine ausschlielRlich sehr hohe Bewertung wurde bei keinem Kriterium ermit-
telt (gemald der Anlage 1 der Hinweise des StMB vom Dezember 2021 bzw. der Hinweise
,Standorteignung” sind Boden mit hoher Bewertung hinsichtlich der Bodenfunktion
nicht oder bedingt geeignet fiir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen,
trifft hier nicht zu). Aufgrund der geplanten Agri-Photovoltaik-Anlage kann die landwirt-
schaftliche Nutzung ohnehin fortgefiihrt werden.

Klima

Klimatisch gesehen gehort das Planungsgebiet zu einem fiir die Verhaltnisse der Region
durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestemperaturen von 8,0° C und mitt-
leren Jahresniederschlagen von ca. 830 mm.

Gelandeklimatische Besonderheiten wie hangabwarts abflieBende Kaltluft, insbeson-
dere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen, spielen
im vorliegenden Fall keine groRe Rolle. Das Inntal im Zusammenhang mit dem Rotttal
kann ein ausgepragtes Sammelbecken fiir Kaltluft bei bestimmten Wetterlagen darstel-
len.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich der geplanten Agri-Photovoltaik-Anlage entwassert natiirlicherweise nach
Norden tber den Schnellhamer Graben zur Rott bzw. zum Inn.

Oberflachengewdsser gibt es im Bereich der geplanten Anlage nicht. Der Schnellhamer
Graben beginnt im nordwestlichen Anschluss, ist dort aber zeitweise trocken. AuRerhalb
des Planungsgebiets wird dieser im Bereich eines Freizeitgrundstiicks zu einem Teich
angestaut. Das Planungsgebiet selbst liegt landschaftsraumlich im Inntal.

Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche, Quellaustritte o.3. findet
man innerhalb des Projektgebiets nicht. Innerhalb der Gehdlzstruktur im Nordwesten
sind Feuchtezeiger (Auenelemente) kennzeichnend.

Uberschwemmungsgebiete bzw. Hochwassergefahrenflichen HQ 100 bzw. HQ extrem
sind nicht betroffen.
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53

53.1

Der westliche Teil ist noch Bestandteil eines wassersensiblen Bereichs.

Wasserschutzgebiete liegen weit abseits des Planungsgebiets.

Aufgrund der Gelandesituation (ebenes Geldnde) ist das Gefahrdungspotenzial fir sog.
pluviale Uberflutungen sehr gering.

Es besteht aufgrund der praktisch ebenen Geldndeauspragung kein hohes Gefahrdungs-
potenzial fir Bodenerosion durch Wasser. Gemal} der Karte Oberflachenabfluss und
Sturzflut des Umweltatlas Bayern sind maRige Abfliisse kennzeichnend, und ein erhoh-
ter Abfluss (siehe Planzeichnung).

Uber die Grundwasserverhiltnisse im Gebiet liegen keine detaillierten Angaben vor. An-
gesichts der geologischen Verhaltnisse und der Nutzungen im Gebiet wird davon ausge-
gangen, dass Grundwasserhorizonte durch das Vorhaben nicht berihrt werden. Den-
noch wird vor Baubeginn gepriift, inwieweit die Tragstander (Standpfosten) in der was-
sergesattigten Bodenzone liegen. GemaR den Grundwassergleichen des Bayern Atlas
dirfte der Grundwasserstand im Gebiet bei ca. 311-312 m NN, und damit ca. 3,0 m unter
Gelande liegen. Es ist ein Porengrundwasserleiter mit iberwiegend maRigen bis hohen
Durchlassigkeiten ausgepragt.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natlirliche Vegetation gilt im Gebiet der Feldulmen-Eichen-Hainbuchen-
wald.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliellich Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiliter

Beschreibung der Bestandssituation, einschliefSlich voraussichtlich erheblich beeinflusste
Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Nennenswerte Vorbelastungen im Hinblick auf Larm- und sonstige Immissionen gibt es
im vorliegenden Fall nicht. Verkehrs- oder Betriebslarm spielt aber fiir die geplante Ge-
bietsnutzung ohnehin keine relevante Rolle. Relevante Blendwirkungen sind, wie in Kap.
3.3 erlautert, nicht zu erwarten (Festsetzungen 2.5 sind zu beachten).

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen werden als Acker intensiv ge-
nutzt und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. Energierohstof-
fen.

Wasserschutzgebiete und damit Trinkwassernutzungen durch den Menschen liegen
nicht im Einflussbereich des Vorhabens. Wasserschutzgebiete liegen weit auBerhalb des
Einflussbereichs der geplanten Sondergebietsnutzung.

Drainagen im Bereich des Vorhabensgebiets sind nach den vorliegenden Erkenntnissen
nicht vorhanden. Sollten diese dennoch vorhanden sein, werden diese unbeeintrachtigt
erhalten.
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Die Erholungseignung des betroffenen Landschaftsausschnitts ist strukturell als durch-
schnittlich einzustufen. Es sind keine besonderen landschaftlichen Qualitdaten im Pla-
nungsgebiet ausgepragt.

Die im Sliden liegende Gemeindeverbindungsstrale ist Teil des Fernradwegs ,Sauris-
selweg” und eines ortlichen Wanderweges der Gemeinde Bad Fiissing.

Intensive Erholungseinrichtungen gibt es im ndheren Umfeld nicht. Insgesamt ist die Be-
deutung des Gebiets (Frequentierung) fir die landschaftsgebundene Erholung in gewis-
sem MaRe vorhanden, jedoch nicht sehr hoch.

Bau- und Bodendenkmaler gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht bzw. es sind auch
im relevanten Umfeld keine Hinweise auf eventuelle Bodendenkmaler bekannt. Bau-
denkmaler sind auch im weiteren Umfeld nicht vorhanden, so dass diesbeziigliche Be-
eintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Als relevante Ver- und Entsorgungsleitung verlauft Giber das Gebiet eine 20 kV-Leitung,
grob betrachtet in N-S-Richtung (wird in Kiirze erdverkabelt).

Auswirkungen (Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen), Art und Menge von
Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Luft, Wasser- und Strahlung sowie
Verursachung von Beldistigungen), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Wahrend der vergleichsweisen kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen, v.a. Larm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allge-
mein bei den Montagearbeiten auftretenden Immissionen, zu rechnen. Insbesondere
wenn die Aufstanderungen gerammt werden, was in jedem Fall geplant ist, entsteht
eine zeitlich begrenzte, relativ starke Lairmbelastung (ca. 10 Arbeitstage), die sich auf die
Tagzeit beschrankt. Ansonsten halten sich die baubedingten Wirkungen innerhalb enger
Grenzen. Die Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befristung hinnehm-
bar.

Gemal den Ausfiihrungen des Leitfadens fir die dkologische Gestaltung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen ist bereits bei einem Abstand von 20 m davon auszugehen,
dass durch die in geringem Mal3e schallerzeugenden Wechselrichter keine relevanten
Schallimmissionen ausgehen. Die in der Festsetzung 2.5 getroffenen Vorgaben sind ein-
zuhalten. Alle Schall erzeugenden Anlagenbestandteile sind so anzuordnen, dass die
Vorgaben der TA Larm unter Berlicksichtigung der um 6 db (A) reduzierten Immissions-
richtwerte (ohne Betrachtung der Vorbelastung) eingehalten werden. Relevante Aus-
wirkungen durch Schall sind unter diesen Voraussetzungen nicht zu erwarten.

Die Situation bezliglich Blendwirkungen wurde bereits in Kap. 3.3 erldutert. Blendwir-
kungen sind unter Beachtung der textlichen Festsetzungen 2.5 nicht zu erwarten, auf-
grund des geplanten Anlagentyps, sowie der Entfernung und Ausrichtung potenzieller
Immissionsorte zur Anlagenflache.

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Verkehrsbelastun-
gen hervorgerufen. Die landwirtschaftliche Nutzung wird fortgefiihrt.

Ein Personaleinsatz fiir den Betrieb der Photovoltaik-Anlage ist in der Regel nicht erfor-
derlich. Anfahrten fiir Wartungs- und Reparaturarbeiten sind zu vernachlassigen.
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Durch die Errichtung der Anlage werden ca. 15 ha intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache beansprucht, wobei der Gberwiegende Teil fiir die landwirtschaftliche Produk-
tion, weiterhin zur Verfligung steht. Aufgrund der Auspragung als Agri-Photovoltaik-An-
lage kann davon ausgegangen werden, dass im Sinne des § 1a BauGB bei der Beanspru-
chung der Anlagenflache die agrarstrukturellen Belange ausreichend beriicksichtigt wer-
den. In der Gesamtabwagung hat die Stadt Pocking im vorliegenden Fall dem landespla-
nerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu nutzen, Rechnung getragen. Zu-
gleich bleibt aber die landwirtschaftliche Nutzung aufrechterhalten. Die agrarstrukturel-
len Belange werden damit in jedem Fall ausreichend beriicksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlage langfristig betrieben wird. Sollte der Betrieb
eingestellt werden, wird die Anlage wieder vollstandig riickgebaut, so dass die Flachen
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden kénnen (Wiederaufnahme
der vollstandigen und ausschlieBlichen landwirtschaftlichen Nutzung). Eine entspre-
chende Regelung zum Riickbau wird auch in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen,
damit eine Rechtssicherheit gegeben ist.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen einschlieBlich vorhandener Drainagen,
Siedlungen, Verkehrsanlagen usw. werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind weiter uneingeschrankt nutzbar, und
grenzen nur im Nordosten und Nordwesten unmittelbar an den Geltungsbereich an.
Auch die Waldflache im Stidwesten bleibt weiterhin nutzbar. Drainagen sind nicht be-
kannt. Falls solche vorhanden sind, werden diese vor Baubeginn geortet und bei der
Rammung der Standpfosten entsprechend beriicksichtigt, so dass keine Beschadigun-
gen entstehen.

GroRere Siedlungen liegen nicht im unmittelbaren Einflussbereich der geplanten Photo-
voltaik-Freiflachenanlage. Die Ortschaft Reisting liegt im Osten.

Relevante Auswirkungen auf umliegende Siedlungen werden nicht hervorgerufen.

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen dariiber hinaus grund-
satzlich auch durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mog-
liche Erzeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen,
die Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage. Die maligeblichen Grenz-
werte werden dabei jedoch angesichts des Abstandes zu Siedlungen in jedem Fall weit
unterschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom, das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm Ab-
stand messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50 cm
Abstand geringer als das natirliche Magnetfeld.

Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind unproblematisch,
da nur Gleichspannungen und Gleichstrome vorkommen. Die Leitungen werden dicht
aneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder weitestge-
hend aufheben und sich das elektrische Feld auf den kleinen Bereich zwischen den Lei-
tungen konzentriert.
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53.2

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zu den Trafostati-
onen treten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter erzeugen auch magneti-
sche Wechselfelder. Die Wechselrichter sind in Metallgehduse eingebaut, die eine ab-
schirmende Wirkung aufweisen, und die erzeugten Wechselfelder sind vergleichsweise
gering, so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die unmittelbare
Umgebung der Wechselrichter keinen Daueraufenthaltsbereich darstellt.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie Kabel zu GrofRgeraten
(wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und magnetischen
Felder nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu
erwartenden Feldstarken der Trafostationen, die in die Fertigbeton-Container-Gebaude
integriert sind, nehmen wiederum mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung lie-
gen die Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogerdten im Haushalt (geringster Ab-
stand zu Wohngebdude ca. 50 m).

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat werden
in Kap. 5.3.3 (Landschaft und Erholung) behandelt.

Bau- und Bodendenkmaler sind vorhabensbedingt nicht betroffen. Sollten Bodendenk-
maler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen und die Denkmal-
schutzbehorden eingeschaltet (siehe Hinweis Nr. 3). Auch Baudenkmaler, die durch
Sichtbeziehungen beeintrachtigt werden kénnten, gibt es im relevanten Umfeld nicht.
Als relevante Ver- und Entsorgungsleitung wird die lber die geplante Anlage verlau-
fende 20 kV-Leitung planerisch bericksichtigt. Samtliche Einwirkungen aus der Leitung
sind uneingeschrankt hinzunehmen, und alle Vorgaben des Netzbetreibers sind zu be-
achten. Die Freileitung soll in Kiirze erdverkabelt werden.

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass abgesehen von den zeitlich eng be-
grenzten baubedingten Auswirkungen und dem teilweisen Verlust an landwirtschaftlich
nutzbarer Flache bzw. der Einschrankungen bei der landwirtschaftlichen Nutzung die
Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Menschen einschlieRlich der menschli-
chen Gesundheit, des kulturellen Erbes und der sonstigen Sachgiiter relativ gering ist.
Die landwirtschaftlichen Nutzflachen bleiben tberwiegend fiir die Bewirtschaftung er-
halten. Bei einem Riickbau der Anlage kénnen die Flachen wieder uneingeschrankt land-
wirtschaftlich genutzt werden. Der Riickbau wird auch tiber den Durchfiihrungsvertrag
eindeutig geregelt.

Relevante Blendwirkungen sind unter Beachtung der textlichen Festsetzung 2.5 nicht zu
erwarten.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan MafSstab 1:1000), derzei-
tiger Umweltzustand, einschliefdlich der voraussichtlich erheblich beeinflussten Umwelt-
merkmale, Anlage 1, Nr. 2a BauGB

Die fur die Errichtung der Agri-Photovoltaik-Anlage vorgesehenen Grundsticksflachen
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der Gemarkungen Indling und Hartkirchen werden praktisch ausschlieRlich als Acker in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt.

Damit ist von geringen Lebensraumqualitaten auf den Anlagenflachen selbst auszuge-
hen.

Bereits im Vorfeld der Planungen wurden gezielte Untersuchungen zum speziellen Ar-
tenschutz durchgefiihrt. Es bestehen geringe Betroffenheiten (im Einzelnen siehe Gut-
achten im Anhang). Es wurde u.a. ein Brutpaar der Feldlerche auRerhalb des Vorhabens-
gebiets festgestellt, aulerdem liegt ein vermuteter Brutplatz des Rebhuhns am Rande
des Projektgebiets. Mit den im Fachgutachten festgesetzten Vermeidungsmalnahmen
kann die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande aber vermieden wer-
den.

Der westlichste Teil des Projektgebiets ist noch Bestandteil einer nach Westen ausge-
richteten Feldvogelkulisse (Kiebitz) des Landesamtes fiir Umwelt. Vorkommen wurden
im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung innerhalb des Geltungsbe-
reichs und in den relevanten Randbereichen (westlicher Anschluss) nicht festgestellt.
Die , Feldvogelkulisse” stellt gemalk den nunmehr anzuwendenden Grundsatzen , Hin-
weise Standorteignung” vom 12.03.2024 keinen Ausschlussstandort mehr dar (im Ge-
gensatz zu den bisher geltenden Grundsatzen der Hinweise des StMB vom 10.12.2021,
Anlage Standorteignung). Durch den artenschutzfachlichen Gutachter wurden, den ge-
planten Anlagenbereich und die von diesem ausgehenden Wirkungen betreffend, keine
relevanten Auswirkungen festgestellt (unter Einhaltung der im Gutachten aufgefihrten
VermeidungsmalRnahmen). Dementsprechend ist eine Beanspruchung des relativ klei-
nen Teils der ,Feldvogelkulisse” im vorliegenden Fall vertretbar.

Im Umfeld wurden einige weitere Arten festgestellt, die jedoch durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt werden (u.a. ein Horst des Turmfalken, Gartenrotschwanz).

Ansonsten kann davon ausgegangen werden, dass der Geltungsbereich allenfalls Teille-
bensraumfunktion fiir gemeine Arten aufweist. Die betroffenen Ackerflachen weisen
keine weiteren wertgebenden Merkmale auf, die naturschutzfachliche Wertigkeit ist
vergleichsweise gering. Die Nutzung ist intensiv.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an
(siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation):

- im Nordosten Acker, weiter nordlich die KreisstraRe PA 56

- an der Ostseite die Waldstralle, dahinter Acker; im Stiden Hofstelle mit Gehdlzbestan-
den

- an der Sidseite die Gemeindeverbindungsstralle nach Prenzing, slidlich davon im We-
sentlichen Acker

- an der Westseite im Norden der bereits im Kap. ,Biotopkartierung” beschriebene Ge-
holzbestand, der mittlere bis hohe Lebensraumqualitaten aufweist; dahinter Acker; im
sidlichen Teil an der Westseite ein Griinweg, im dullersten Stiden findet man ein Wald-
chen, das ebenfalls bereits in Kap. Biotopkartierung beschrieben wurde; die heutige
Auspragung entspricht nicht mehr der Beschreibung der Biotopkartierung. Ca. 2015
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wurde der Geholzbestand entnommen und die Flache aufgeforstet; westlich des Wald-
chens und des Griinwegs intensiv genutzter Acker; an der Stidwestseite des Waldchens
Denkmal ,Pestfriedhof” mit sehr alter Stieleiche (Stammdurchmesser ca. 200 cm).

- im Norden Uberwiegend Acker unmittelbar angrenzend

Damit sind in der Umgebung des Vorhabens tberwiegend gering bedeutsame Lebens-
raumstrukturen (v.a. Acker, z.T. Siedlungen) ausgepragt. Der Geholzbestand im Nord-
westen (Auwaldbestand) und bedingt der dichte, aufgeforstete Waldbestand im Sid-
westen sind aus naturschutzfachlicher Sicht von Bedeutung.

Zusammenfassend betrachtet ist der Vorhabensbereich selbst hinsichtlich der Schutz-
gutbelange geringwertig. Die im Umfeld liegenden Lebensraumstrukturen sind ebenfalls
Uberwiegend geringwertig, untergeordnet von mittlerer bis relativ hoher Wertigkeit.
Diese werden aber durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Sie bleiben unverandert
erhalten.

Auswirkungen, Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Pflanzen, Tiere, biologische
Vielfalt, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage einschlielRlich der Flachen fir
MinderungsmaRnahmen werden ca. 15 ha praktisch ausschliefRlich intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Acker) fir die Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikan-
lage in Anspruch genommen. Der Uberwiegende Teil der Flachen bleibt allerdings fiir die
landwirtschaftliche Nutzung erhalten.

Durch die Realisierung des Vorhabens erfolgt nur eine vergleichsweise geringe Beein-
trachtigung der Lebensraumqualitat. Es werden intensiv genutzte Ackerflachen bean-
sprucht. Nach den durchgefiihrten Untersuchungen werden unter Berlcksichtigung der
im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag formulierten Vermeidungsmalnahmen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden.

Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-Freianlagen zeigen,
dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird, da genligend Streu-
licht und Niederschlag auftritt (ca. 2,0 m breiter Streifen bei jeder Modulreihe).

Durch den unteren Zaunansatz von 15 cm ist das Geldande fir Kleintiere (z.B. Amphibien)
durchlassig. Dies ist auch bei wolfssicherer Zaunung zu gewahrleisten.

Beeintrachtigungen entstehen fir grolRere bodengebundene Tierarten durch die Einzau-
nung, die gewisse Barriereeffekte hervorruft. Die Wanderung von Tierarten, insbeson-
dere zwischen den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und Geholzbestdnden,
wird im vorliegenden Fall etwas eingeschrankt. Insgesamt werden die Barriereeffekte
aber in relativ geringem Male verstarkt, da eine Wanderung weiterhin iber die umlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen und Waélder an allen Seiten maoglich ist. Um das
Gebiet fiur Kleintiere durchgangig zu halten, wird dennoch festgesetzt, dass die Einzdu-
nung erst 15 cm Giber der Bodenoberflache ansetzen darf. Dies ist insbesondere im Hin-
blick auf eventuelle Vorkommen von Kleinsaugern, Amphibien, Reptilien etc. sinnvoll
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und erforderlich, die dann weiterhin in Bezug auf die geplante Photovoltaikanlage un-
eingeschrankt wandern kénnen, so dass fiir diese Tierarten keine nennenswerten zu-
satzlichen Isolations- und Barriereeffekte wirksam werden. Vielmehr kénnen diese das
Vorhabensgebiet als Lebensraum oder Teillebensraum zumindest wie bisher oder sogar
besser nutzen oder bei Wanderungen durchqueren.

Damit kénnen die nachteiligen schutzgutbezogenen Auswirkungen innerhalb enger
Grenzen gehalten werden. Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf einen
relativ kurzen Zeitraum und sind deshalb nicht sehr erheblich.

Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiete sind nicht zu erwarten. Schutzgebiete liegen
nicht im Einflussbereich des Vorhabens.

Projektbedingte Auswirkungen kann das Vorhaben grundsatzlich auch durch indirekte
Effekte auf benachbarte Lebensraumstrukturen hervorrufen. Diesbezliglich empfindli-
che Strukturen sind im vorliegenden Fall im Umfeld vorhanden (Gehdlzbestand im Nord-
westen, bedingt Waldchen im Slidwesten). Insgesamt werden durch die Errichtung der
Anlage aber keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf diese Lebensraumstruktu-
ren hervorgerufen, da keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen hervor-
gerufen werden.

Da sich die baubedingten Auswirkungen auf einen vergleichsweisen sehr kurzen Zeit-
raum erstrecken und die Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering ist, kommt es da-
mit auch nicht zu nennenswerten indirekten schutzgutbezogenen Beeintrachtigungen.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit vergleichsweise gering. Wie
in Kap. 4.3 ausgefiihrt, sind Ausgleichs-/Ersatzmanahmen erforderlich, die im nordost-
lichen Randbereich der Anlage als mesophile Heckenpflanzung festgesetzt werden.

Fiir den erforderlichen Netzanschluss werden Leitungen verlegt. Es werden nur befes-
tigte Bereiche oder Randbereiche befestigter Flaichen genutzt, allenfalls landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Auswirkungen auf relevante Lebensraumstrukturen werden
dadurch nicht hervorgerufen (keine nachhaltigen Eingriffe). Der Netzanschlusspunkt
liegt im Bereich des Umspannwerks beim Rottwerk ca. 3,8 km nordwestlich des Projekt-
gebiets.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeinflussten Umweltmerkmale), Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Der Vorhabensbereich selbst bzw. der geplante Anlagenbereich mit seiner derzeitigen
Ackernutzung tragt nur in sehr geringem MaRe zur Bereicherung des Landschaftsbildes
bei. Anthropogene Strukturen, die als Vorbelastung des Landschaftsbildes anzusehen
sind, bestehen im Gebiet lediglich in Form der bestehenden 20 kV-Leitung (liber das
Planungsgebiet verlaufend, wird in Kiirze erdverkabelt). Anthropogen gepragte Struktu-
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ren im unmittelbaren Umfeld sind darliber hinaus die Siedlungsbereiche (Reisting, Hart-
kirchen) und die umliegend verlaufenden Wege und Strallen. Vertikale, in gewissem
MaRe bereichernde Strukturen sind im unmittelbaren Vorhabenbereich in Form der um-
liegenden Geholzbestdnde im Nordwesten und Siidwesten ausgepragt. Die gering aus-
gepragte Topographie bewirkt keine zusatzliche Bereicherung des Landschaftsbildes,
und bedingt zudem vergleichsweise wenig weitreichende Einsehbarkeiten.

Insgesamt sind unter Einbeziehung der Umgebung mittlere landschaftsasthetische Qua-
litaten ausgepragt.

Die Einsehbarkeit der Anlagenflachen und damit die landschaftsasthetische Empfind-
lichkeit ist als relativ gering einzustufen (siehe hierzu die detaillierten Ausfiihrungen in
Kap. 3.4). Eine weitreichendere Einsehbarkeit bzw. Fernwirkung mit Fernwirksamkeiten
ist nicht nennenswert gegeben, da in Teilbereichen abschirmende Strukturen bestehen,
und durch das flache Gelande keine besonders weitreichenden Einsehbarkeiten gege-
ben sind.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat und der vorhandenen Nutzungen ist die struk-
turelle Erholungseignung des Gebiets allenfalls als durchschnittlich einzustufen. Die Fre-
quentierung ist nicht sehr hoch, aber durchaus vorhanden, da die StraRRe an der Siidseite
vor allem von Radfahrern frequentiert wird. Diese ist Bestandteil des sog. Saurlsselwe-
ges (Fernradweg) und eines lokalen Wanderweges. Intensive Erholungseinrichtungen
0.3. sind im Gebiet nicht vorhanden. Das Gebiet hat fir die Erholung insgesamt eine
mittlere Bedeutung.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild unmittelbar im
Vorhabensbereich zwangslaufig grundlegend verandert, auch wenn ein erheblicher Teil
weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird. Die bisherige landschaftliche Pragung auf der
Flache tritt zuriick, die anthropogene bzw. technogene Auspragung wird fiir den Be-
trachter auf den Anlagenflachen unmittelbar spirbar, auch aufgrund der zumindest zeit-
weilig relativ groRen Hohenentwicklung.

Die von der Anlage ausgehenden Wirkungen gehen, wie oben ausgefiihrt, nicht in ho-
hem MaRe Uber die eigentlichen Anlagenflachen hinaus.

Damit wird die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage insgesamt relativ gering AuBen-
wirkungen im Hinblick auf das Landschaftsbild entfalten. Auf zusatzliche Gehdolzpflan-
zungen wurde gezielt verzichtet, da der landwirtschaftlichen Nutzung moglichst breiter
Raum eingerdaumt werden soll. AuRerdem sollen im Hinblick auf die wiesen- und feld-
briitenden Arten (u.a. Feldlerche) keine beeintrachtigenden vertikalen Kulissen geschaf-
fen werden. An der Nordostseite wird eine Heckenpflanzung zum naturschutzrechtli-
chen Ausgleich und zur Eingriinung gepflanzt, wodurch die diesbeziiglichen Auswirkun-
gen erheblich gemindert werden.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der gewahlte Standort auch im Hin-
blick auf die Landschaftsbildbeeintrachtigungen als relativ glinstig anzusehen ist, auf-
grund der relativ geringen Empfindlichkeiten gegenliber umliegenden Strukturen.

Durch die Oberflachenverfremdung im Nahbereich - die Anlage wird vom Betrachter als
technogen gepragt empfunden - sowie durch die Beschrankung der Zuganglichkeit der
Landschaft (Einzaunung) wird die Erholungseignung etwas gemindert. Aufgrund der be-
stehenden, durchschnittlichen Qualitdten ohne besondere wertgebende Landschafts-
elemente ist dies nur von relativ geringer Bedeutung. Die im Gebiet verlaufenden Wege
sind weiterhin von Erholungssuchenden uneingeschrankt nutzbar. Ausgewiesene Rad-
oder Wanderwege gibt es im Umfeld der geplanten Agri-Photovoltaik-Anlage nur im
Studosten (GemeindeverbindungsstraBe). Die Erholungsnutzung wird nicht nennenswert
beeintrachtigt.

Insgesamt wird das Landschaftsbild zwar grundlegend verandert, die Eingriffserheblich-
keit bezliglich des Schutzguts ist insgesamt vergleichsweise gering bis mittel.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréichtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, dirften die Bodenprofile praktisch im gesamten Gel-
tungsbereich lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung verandert sein, so dass die
Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) derzeit prak-
tisch in vollem Umfang erfiillt werden, entsprechend den bodenspezifischen Kennwer-
ten.

Es herrschen auf den Bildungen des Quartiars Braunerden, z.T. Humusbraunerden aus
Lehm vor (6stlicher Teil), im Westen sind Gleye und Braunerde-Gleye als Bodentypen
ausgebildet. Bodenartlich herrschen stark lehmige Sande, sandige Lehme und stark san-
dige Lehme vor.

Die Boden-/Ackerzahlen liegen zwischen 57/54 und 66/66. Es sind fiir den Planungsraum
durchschnittliche Nutzungseignungen ausgepragt. Die Bodengiite liegt im Mittel der Ge-
meinde und des Landkreises. Die Boden sind gut landwirtschaftlich nutzbar.

Auswirkungen (Prognose iiber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planungen), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Boden und Fléiche, An-
lage 1 Nr. 2b BauGB

Im Wesentlichen erfolgt projektbedingt eine Bodeniberdeckung als Sonderform der Be-
eintrachtigung des Schutzguts durch die Aufstellung der Solarmodule, die sich durch die
Nachfihrung im Tages- und Jahresverlauf verdandert. Durch die Bodeniiberdeckung wird
die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen teilweise verhindert, die Versicke-
rung erfolgt stattdessen zu grofReren Teilen in unmittelbar benachbarten Bereichen an
der Unterkante der Module; insofern erfolgt keine nennenswerte Verdanderung der ver-
sickernden Niederschlagsmenge, es verandert sich jedoch geringfiigig die kleinrdumige
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Verteilung, was jedoch relativ wenig relevant ist. Ein gewisser Teil der Niederschlage
versickert jedoch auch unter den Modulen (durch schrag auf der Bodenoberflache auf-
treffendes Niederschlagswasser sowie oberflachlichen Abfluss und Kapillarwirkungen),
da, wie die Erfahrungen bei bestehenden Anlagen zeigen, auch unter den Modulen eine
Vegetationsausbildung stattfindet.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts erfolgt durch die erforderliche Fundamentierung
der Modultische. Aufgrund der geplanten Fundamentierung durch Rammung werden
die Auswirkungen auf den Boden minimal gehalten. Auf kleineren Flachen fir die Tra-
fostationen und die Batteriespeicher erfolgt eine echte Flachenversiegelung, wobei sich
auch diese Auswirkungen innerhalb relativ enger Grenzen halten, da das auf diesen Fla-
chen anfallende Oberflachenwasser ebenfalls in den unmittelbar angrenzenden Berei-
chen versickern kann und es sich um nur extrem kleine Flachen handelt. Eine Teilversie-
gelung ist im unmittelbar umgebenden Bereich der Trafostationen sowie im Bereich der
Zufahrt als Schotterbefestigung oder Schotterrasen zuldssig, sofern Gberhaupt erforder-
lich, so dass eine Versickerung des Oberflachenwassers weiter moglich ist. Eine weitere
geringfligige Veranderung des Schutzguts erfolgt durch die Errichtung der Einzdunung
(Aushub und Fundamente fiir die Zaunpfosten), sofern die Zaunpfosten nicht ebenfalls
gerammt werden, was geplant ist.

Durch die Verlegung von Leitungen (Kabel) werden die Bodenprofile etwas verandert,
was jedoch ebenfalls nicht als sehr gravierend anzusehen ist. Der Ober- und Unterboden
wird, soweit aufgedeckt, getrennt abgetragen und wieder angedeckt. Dies gilt auch fir
die Verlegung des Netzanschlusskabels zum Einspeisepunkt.

Insgesamt werden die unter der derzeitigen Nutzung kennzeichnenden Bodenfunktio-
nen aufgrund des projektspezifischen Eingriffscharakters (geringe Eingriffe in den Bo-
den) insgesamt nur in sehr geringem Male beeintrachtigt. Auf Gberwiegenden Flachen
zwischen den Modulreihen bleiben die landwirtschaftlichen Flachen und damit die be-
stehenden Bodenflachen unverandert erhalten.

Die natiirlichen Bodenprofile bleiben auf dem allergréBten Teil der Flachen erhalten,
auch im Bereich der Bestandteile der Photovoltaikanlage. Die Auswirkungen auf die
schutzgutbezogenen Belange sind gering. Es ist wahrend der Bauausfiihrung darauf zu
achten, dass die Arbeiten moglichst bei geeigneter Witterung durchgefiihrt werden, so
dass die Auswirkungen auf den Vegetationsbestand (gegebenenfalls bereits eingesater
2,0 m breiter Wiesenbestand im Bereich der Modulreihen) und den Boden so gering wie
moglich gehalten werden. Seltene Bodenarten bzw. Bodentypen sind nicht betroffen.
Diese sind vielmehr im Gebiet und im Raum Pocking weit verbreitet.

Es besteht aufgrund der geringen Neigung eine vergleichsweise geringe Erosionsgefahr-
dung. Durch die Griinstreifen wird der Oberflachenwasserablauf eher verringert.

Der Flachenverbrauch (Schutzgut Flache) ist als gering bis mittel einzustufen (jedoch
weiterhin moégliche landwirtschaftliche Nutzung und Riickbau nach Aufgabe der Nut-
zung als Sondergebiet, wird auch im Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt).
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5.3.5

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Boden vergleichsweise
gering, bezlglich des Schutzguts Flache gering bis mittel, trotz der relativ grolen Anla-
genflache.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, entwassert das Gebiet natlrlicherweise nach Norden
Uber den Schnellhamer Bach zur Rott bzw. zum Inn.

Oberflachengewadsser gibt es im Vorhabensbereich selbst nicht. Der Schnellhamer Bach
entspringt unmittelbar am Nordwestrand des Planungsgebiets, und lauft nach Norden
ab.

Weitere hydrologisch relevante Strukturen wie Quellaustritte, Verndssungsbereiche fin-
det man im Geltungsbereich nicht. Allerdings weist der Gehélzbestand im Nordwesten
Feuchtstrukturauspragungen auf (Auwaldcharakter). Auf den Flachen des Projektge-
biets sind keine besonderen hydrologischen Merkmale ausgeprigt. Uberschwem-
mungsgebiete und Wasserschutzgebiete gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht.
Der westliche Teil ist noch Bestandteil eines wassersensiblen Gebiets.

Die Projektflachen selbst liegen landschaftsraumlich im Inntal.

Dem Projektgebiet kann aullerdem nur in geringem MaRe Oberflachenwasser von au-
Ren zuflieBen (aufgrund der im Gebiet ausgepragten Topographie). Eine besondere Ge-
fahrdungslage hinsichtlich pluvialer Uberflutungen besteht nicht. In der Karte Oberfla-
chenabfluss und Sturzflut des Umweltatlas Bayern sind FlieBwege groRRtenteils als ma-
Riger Abfluss eingestuft.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor.

Es ist allerdings aufgrund der geologischen Verhaltnisse und der vorliegenden Erfahrun-
gen davon auszugehen, dass Grundwasserhorizonte baubedingt nicht angeschnitten
werden. Es wird von einem Grundwasserflurabstand von ca. 3 m ausgegangen (siehe
Ausfiihrungen in Kap. 5.3 unter ,Hydrologie und Wasserhaushalt”). Die Vorgaben der
LABO-Arbeitshilfe ,,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen ...“ vom 28.02.2023 sind zu beachten. Vor Baubeginn
ist noch zu untersuchen, inwieweit die Tragstander in der wassergesattigten Bodenzone
liegen (insbesondere im westlichen Bereich innerhalb des wassersensiblen Bereichs).
Sollten die Tragstander in der wassergesattigten Bodenzone liegen, diirfen keine Trag-
stander mit Zinkbestandteilen verwendet werden.

Das Gefahrdungspotenzial der Anlage fiir das Grundwasser ist gering. Besondere Emp-
findlichkeiten bestehen nicht.

Auswirkungen (Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b
BauGB

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Solarmodule wird, wie bereits in Kap.
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5.3.6

5.3.4 erlautert, die kleinraumige Verteilung der Grundwasserneubildung verandert. Da
jedoch das Ausmal’ der Grundwasserneubildung insgesamt nicht nennenswert reduziert
wird, sind die diesbeziiglichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu vernachlassigen bzw.
nicht vorhanden. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass die randlichen Bereiche unter
den Modulen aufgrund eines gewissen Mindestabstandes von der Bodenoberflache
(mindestens ca. 0,8 m zwischen der Unterkante der Module und der Bodenoberflache)
und durch oberflachlich abflieRendes Wasser teilweise befeuchtet werden. Grundsatz-
lich ist daflir Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieRendes Wasser im Sinne von § 37
WHG sich nicht nachteilig auf Grundstiicke Dritter (einschlieflich 6ffentlicher Wege)
auswirkt. Durch die Griinstreifen unter den Modulreihen wird der Oberflachenabfluss
eher vermindert, wird Oberflachenwasser also besser zurilickgehalten als unter der der-
zeitigen reinen Ackernutzung.

Echte Flachenversiegelungen beschranken sich auf ganz wenige, insgesamt unbedeu-
tende Bereiche (Trafostationen und Batteriespeicher), alle tGbrigen Flachen sind unver-
siegelt (kleinflachig teilversiegelt) und werden als Grinflachen gestaltet bzw. bleiben
landwirtschaftlich genutzte Flachen, so dass eine Versickerung weitestgehend uneinge-
schrankt erfolgen kann.

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da weder wasser-
gefdahrdende Stoffe eingesetzt werden noch gréBere Bodenumlagerungen erfolgen. Die
entsprechenden technischen Normen und gesetzlichen Vorgaben fiir die Transformato-
renanlagen werden konsequent beachtet.

Oberflachengewadsser werden weder direkt noch indirekt beeintrachtigt. Drainagen auf
den Anlagenflachen werden vor Baubeginn geortet, sofern solche vorhanden sind, und
vor Beschadigungen geschiitzt. Umliegende landwirtschaftliche Nutzflachen und Infra-
struktureinrichtungen werden durch Abfliisse und sonstige Auswirkungen nicht beein-
trachtigt.

Die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts ist insgesamt gering.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Das Planungsgebiet weist fiir die Verhaltnisse der Region (stiddstliches Niederbayern)
durchschnittliche Klimaverhaltnisse auf (siehe Kap. 5.2).

Im Inntal/Rotttal kann sich, groBraumig betrachtet, bei bestimmten Wetterlagen wie
sommerlichen Abstrahlungsinversion Kaltluft sammeln.

Vorbelastungen bezliglich der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet
nicht in nennenswertem MaRe hervorgerufen. Das Planungsgebiet ist landlich gepragt.
Diesbeziigliche Belastungen haben fiir die geplante Nutzung ohnehin keine Bedeutung.
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5.3.7

Das Planungsgebiet mit seinen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fur das
GroRklima von mittlerer Bedeutung.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Aufstellung der Solarmodule wird es zu einer geringfligigen Veranderung des
Mikroklimas in Richtung einer Erwarmung kommen, was jedoch fiir den Einzelnen, wenn
Uberhaupt, nur auf den unmittelbar betroffenen Flachen spiirbar sein wird, zumal der
Uberwiegende Teil als landwirtschaftliche Flache erhalten bleibt.

Der Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beeinflusst.
Die Kaltluft kann weitestgehend ungehindert wie bisher abflieRen.

Durch die Uberdeckung der Module wird die nichtliche Warmeabstrahlung gemindert,
so dass die Kaltluftproduktion etwas reduziert wird. Tagslber liegen die Temperaturen
unter den Modulreihen unter der Umgebungstemperatur. Nennenswerte Beeintrachti-
gungen ergeben sich dadurch nicht. An sehr warmen Sommertagen erwarmt sich die
Luft Gber den Modulen starker, so dass sich eine Warmeinsel ausbilden kann, die jedoch,
wenn Uberhaupt, ebenfalls nur unmittelbar vor Ort spirbar ist.

Nennenswerte Emissionen durch Larm und luftgetragene Schadstoffe werden durch die
Photovoltaikanlage abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase nicht hervor-
gerufen.

Demgegeniiber wird mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage und dem Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager ein nennenswerter
Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet (Anlagenleistung ca. 10 MWp).

Lichtimmissionen wurden bereits beim Schutzgut Menschen (Kap. 5.3.1) behandelt.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit gering. Die positiven Auswir-
kungen auf den globalen Klimaschutz stehen im Vordergrund.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiter untereinander in einem komplexen Wirkungsge-
flge, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzglter zwar aus analytischer
Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abiotischen
Schutzgliter untereinander nicht gerecht wird.

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiiter erliutert. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung bzw. Uberde-
ckung der Solarmodule (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut
Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung) aus. Soweit also Wechselwirkungen
bestehen, wurden diese bereits dargestellt.
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5.3.10

5.3.11

5.4

5.5
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Art und Menge der Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung, Anlage 1 Nr. 2b ee,
BauGB

Abfalle fallen im Baubetrieb an. Diese werden entsprechend den geltenden Bestimmun-
gen entsorgt bzw. den Wiederverwendungsschienen zugefiihrt.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, Anlage 1
Nr. 2b ee, Nr. 2e BauGB, Anfilligkeit fir Unfélle und schwere Katastrophen (gemal § 1
Abs. 6 Nr. 7, BauGB)

Diesbezlglich bestehen keine besonderen Risiken bei der Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Die Storfallverordnung ist nicht relevant.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete (An-
lage 1 Nr. 2b ff, BauGB)

Es sind keine Vorhaben in der Umgebung bekannt, die kumulierende Auswirkungen auf
die Schutzglter hervorrufen wiirden, die bei der Umweltprifung zu bertcksichtigen wa-
ren.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und Anfélligkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b gg, BauGB)

Es entstehen positive Auswirkungen durch die Erzeugung Erneuerbarer Energien.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Wenn die Photovoltaikanlage nicht errichtet wiirde, ware zu erwarten, dass die unein-
geschrankte intensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker fortgefiihrt wird.

In diesem Fall wiirde der Beitrag zur verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien entfal-
len.
Eine andere Art der Bebauung oder Nutzung ware an dem Standort nicht zu erwarten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2c BauGB

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §
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5.5.2

5.6

14 und 15 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Solarfeld im Hinblick auf
die Eingriffsvermeidung als insgesamt sehr glinstig zu bewerten ist. Zum einen handelt
es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es sind nur geringe Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere zu erwarten. Zum anderen halten sich die
Auswirkungen der Photovoltaikanlage auch auf das Landschaftsbild, wie in Kap. 3.4 und
5.3.3 ausfihrlich dargestellt, in relativ engen Grenzen. Zudem wird die landwirtschaftli-
che Nutzung nur in geringerem MalRe eingeschrankt.

Weitere eingriffsmindernde MaRnahmen neben den geplanten Pflanzungen sind:

- Gewabhrleistung der Durchladssigkeit des Projektbereichs fiir Kleintiere durch die ge-
plante und festgesetzte Art der Einfriedung (15 cm Mindestabstand zur Bodenoberfla-
che), damit Vermeidung von Barriereeffekten, z.B. bei Amphibien, Reptilien, Kleinsau-
gern u.a.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch weitestgehenden Verzicht auf Versiegelun-
gen, entsprechend auch Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und das Lokalklima

Die allgemeinen grundsatzlichen VermeidungsmaRBnahmen (aa)auf Seite 24 der o.g. Hin-
weise) werden vollumfanglich eingehalten.

Ausgleich

Wie in Kap. 4.3 der vorliegenden Begriindung dargestellt, werden entsprechend dem
ermittelten Kompensationsbedarf Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen festgesetzt (siehe
ausfihrliche Darstellung in Kap. 4.3). Es ist im Nordosten eine mesophile Heckenpflan-
zung mit Heckensdumen zu pflanzen und zu entwickeln (2.406 m?).

Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
moglichkeiten), mit Angabe der wesentlichen Griinde fiir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d
BauGB

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nach der Begriindung zu Pkt. 3.3 ,Vermeidung von
Zersiedelung” des LEP 2023 nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das Anbindungsgebot fir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich nicht.

Nach den Hinweisen des StMB vom Dezember 2021 ,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie des Schreibens des StMB ,,Stand-
ortauswahl und -konzept fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen” vom 14.03.2024 ist eine
Alternativenpriifung durchzufiihren, da die Stadt Pocking nicht (iber ein flaichenbezoge-
nes Standortkonzept verfiigt. Die Vorgehensweise orientiert sich an den Hinweisen
,Standorteignung” vom 12.03.2024. Die Alternativenprifung hinsichtlich des Standorts
ist in der Begriindung der parallel aufgestellten 88. Anderung des Flichennutzungsplans
dargestellt.
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5.8
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Bezlglich der alternativen Planungsmoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs wur-
den alternative ErschlieBungskonzepte und Modulaufstellungskonzepte gepriift, z.B.
eine klassische Photovoltaik-Freiflaichenanlage mit fest installierten Modulen. Aufgrund
der Gegebenheiten wurde im vorliegenden Fall die Planungsvariante einer Agri-Photo-
voltaik-Anlage gewahlt, die landesplanerisch erwiinscht ist, und auch im Hinblick auf die
schutzgutbezogenen Auswirkungen als sehr glinstig zu bewerten ist.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken, eingesetzte Techniken und Stoffe, Anlage 1 Nr. 2b hh), Nr. 3a BauGB

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamtein-
schatzung bezlglich der einzelnen Schutzgliter wurde eine geringe, mittlere und hohe
Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgliter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor Ort
durchgefihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet.

Spezifische Fachgutachten sind aufgrund der relativ geringen Eingriffserheblichkeit und
der aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse gut moglichen Bewertbarkeit nicht erforderlich.
Im Hinblick auf das Vorkommen bodenbritender Vogelarten (u.a. Feldlerche) und der
sonstigen artenschutzrechtlichen Anforderungen wurden gezielte Untersuchungen und
Bewertungen durchgefiihrt, deren Ergebnisse in Kap. 6 bzw. ausfihrlich in dem geson-
derten Fachbeitrag dargestellt werden.

Kenntnisliicken bezliglich der Bewertung der schutzgutbezogenen Auswirkungen gibt es
nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter kénnen durchwegs gut analysiert bzw.
prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring), Anlage 1 Nr. 3b BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Flichen und der sonstigen Festset-
zungen zum MalR der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung, Anlage 1 Nr. 3c BauGB

Die Stadt Pocking stellt flir den Bereich der Grundstilicke Flur-Nr. 196 der Gemarkung
Indling und Flur-Nr. 500 der Gemarkung Hartkirchen einen Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit integrierter Grinordnung auf, um Nutzungsmoglichkeiten fiir die Photo-
voltaik im Gemeindegebiet zu schaffen und damit einen Beitrag zur Energiewende zu
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leisten. Neben den Dachanlagen kénnen im Gemeindegebiet der Stadt Pocking in ange-
passtem Umfang auch Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichtet werden, wenn diese
den Planungsabsichten und den Anforderungen der Stadt Pocking entsprechen. Der Vor-
haben- und Erschliefungsplan des Vorhabentragers wird in den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan integriert. Durch die Auspragung als Agri-Photovoltaik-Anlage werden
die Interessen der landwirtschaftlichen Nutzung in besonderem MaRe beriicksichtigt.

Die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die zu prifenden Schutzgiter wurden im
Detail bewertet. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Menschen einschliefSlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiiter

-wahrend der relativ kurzen Bauzeit voriibergehende Immissionen, u.a. Ldrm von Bau-
maschinen und Schwerlastverkehr

-keine nennenswerten betriebsbedingten Immissionen, keine relevanten Beeintrachti-
gungen durch Schallimmissionen und elektrische bzw. magnetische Felder zu erwarten,
auch keine sonstigen nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und
das Wohlbefinden des Menschen; Blendwirkungen sind unter Beachtung der textlichen
Festsetzung 2.5 ebenfalls nicht zu erwarten; auch im Hinblick auf den Schallschutz sind
die Vorgaben der Festsetzung 2.5 zu beachten

-Beanspruchung von ca. 14,7 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare Flache (Acker) fir
die Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. sonstigen Energierohstoffen (zu-
mindest voriibergehend); der (iberwiegende Teil der Flachen bleibt fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung erhalten

- keine Auswirkungen auf die bodendenkmalpflegerischen Belange, keine Auswirkungen
auf vorhandene Baudenkmaler zu erwarten

-keine Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete und sonstige wasserwirtschaftliche Be-
lange des Menschen;

-insgesamt geringe schutzgutbezogene Auswirkungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensréiume
-der Vorhabensbereich liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten

-relativ geringe Beeintrachtigungen der Lebensraumqualitdt von Pflanzen und Tieren;
es werden als Acker intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen herangezogen; ar-
tenschutzrechtliche Verbote sind bei Beachtung der VermeidungsmaRnahmen nicht zu
erwarten; es sind Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen durch Pflanzung einer mesophilen
Hecke durchzufiihren

-durch die Einzaunung werden die Barriereeffekte fiir bodengebundene Tierarten er-
hoht; fur Kleintiere bleibt das Geldande jedoch aufgrund des festgesetzten Bodenabs-
tandes der Einzaunung durchlassig

-keine relevanten indirekten Auswirkungen auf umliegende, relevante Lebensrdume,
wenn auch die Barrierewirkungen durch die Einzdunung etwas zunehmen
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-insgesamt relativ geringe Auswirkungen

Schutzgut Landschaft und Erholung
-grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes, die vor Ort wirksam ist;

die anthropogene Pragung wird fiir den Betrachter unmittelbar splirbar; Auswirkungen
jedoch begrenzt durch umliegende Geholzbestidnde und Siedlungen; eine Fernwirk-
samkeit ist nicht in groRerem Malle gegeben, dadurch insgesamt vergleichsweise ge-
ringe bis mittlere Eingriffserheblichkeit bzw. -empfindlichkeit beziglich des Land-
schaftsbildes

-keine besonderen nennenswerten Auswirkungen auf die derzeit mittlere Erholungseig-
nung und -frequentierung

-insgesamt geringe bis mittlere Eingriffsempfindlichkeit

Schutzgut Boden, Fldche

-Bodenuiberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule

-sehr geringe Bodenversiegelung, sehr wenige versiegelte Flachen insgesamt
- keine Betroffenheit seltener Bodentypen und -arten

- die Bodenfunktionen bleiben weitgehend aufrechterhalten und kénnen weitestgehend
erflillt werden; keine besonderen Bodenfunktionen, z.B. als Archiv fir die Natur- und
Kulturgeschichte

-geringe bis mittlere Betroffenheit des Schutzguts Flache, nicht zwingend dauerhaft: im
Falle des Riickbaus kénnen die Flachen wieder landwirtschaftlich genutzt werden; au-
Rerdem liberwiegende, weiterhin gegebene landwirtschaftliche Nutzung

Schutzgut Wasser

-gewisse Veranderungen der kleinraumigen Verteilung der Versickerung und Grundwas-
serneubildung durch die Uberdeckung mit Solarmodulen;
Gesamtsumme und Verteilung der Versickerung bleiben praktisch gleich, deshalb keine
nennenswerten Auswirkungen; versiegelte Bereiche diesbezliglich ohne Bedeutung

-keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat

-keine Beeinflussung von Oberflaichengewassern und Grundstlicken oder Gewasserbe-
nutzungen Dritter

-keine Beeintrachtigungen sonstiger wasserwirtschaftlicher Belange

Schutzgut Klima und Luft

-geringfligige, kaum splirbare Veranderungen des Mikroklimas, keine Behinderungen
von Kaltluftabflussbahnen

-abgesehen von der relativ kurzen Bauphase keine nennenswerten Emissionen von
Lirm und luftgetragenen Schadstoffen; demgegeniiber Beitrag zur Versorgung mit
elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager
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Zusammenfassend betrachtet ergibt sich bei allen Schutzglitern eine geringe bzw. beim
Schutzgut Flache eine mittlere Eingriffserheblichkeit.

Schutzgut Eingriffserheblichkeit
Mensch einschliefllich menschliche Gesundheit, kulturelles erin
Erbe, sonstige Sachglter gering
Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering
Landschaft gering bis mittel
Boden gering
Flache gering bis mittel
Wasser gering
Klima/Luft gering

6. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (artenschutzrechtliche Betrachtung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, inwieweit bei
den europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, euro-
pdische Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestdande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6st werden.
Die sog. ,,Verantwortungsarten” sind erst nach Erlass einer neuen Bundesartenschutz-
verordnung zu untersuchen.

Wie erwahnt, wurde ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
durch das Bliro Naturgutachter (H. Robert Mayer) erstellt. Nach den Ergebnissen des
Fachbeitrags sind unter Beachtung der in Punkt 4.1 des Gutachtens formulierten Ver-
meidungsmalnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.
CEF-Malinahmen sind nicht erforderlich. Zu den Einzelheiten wird auf das Gutachten als
Bestandteil der Planunterlagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans verwiesen.

7. Mafhahmen zur Verwirklichung

Die Realisierung des Vorhabens erfolgt auf der Grundlage des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans, der von der Stadt Pocking in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan tiber-
nommen wird. Zwischen der Stadt und dem Vorhabenstrager, der Firma Primus Solar
GmbH, Ziegetsdorfer Strae 109, 93051 Regensburg, wird ein Durchfiihrungsvertrag
noch vor dem Satzungsbeschluss geschlossen, der die entsprechende Realisierung si-
cherstellt. In diesem werden insbesondere die Tragung der ErschlieBungs- und Pla-
nungskosten sowie die Bauausfiihrung mit Fristen geregelt, auBerdem auch die Rick-
bauverpflichtung.
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8. Flachenbilanz
- Geltungsbereich 146.880 m?
- Anlagenflache (Module) 44.795 m?
- Gebaude (Trafostationen, max. Flache flr Speicher) max. ca. 2.500 m?
- Ausgleichs-/Ersatzflache 2.406 m?

Aufgestellt: Pfreimd, 06.03.2025

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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- Bayer. Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz:
Hinweise zur Folgenutzung nach Beendigung einer Photovoltaik-Nutzung; Stand Januar 2024

- Bayer. Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz:
Textliche Zonierungskonzepte fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Landschaftsschutzgebieten;
Stand 11.01.2024

- Bayer. Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz:
Wolfsabweisende Zaunung bei Freiflichenphotovoltaik-Anlagen; Stand 02.02.2024

- Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr:
Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Freiflaichen-PV-Anlagen; Stand 28.12.2023
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